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Forslag til lokalplan 134-707 og kommuneplantillzeg for Projekt Fjellerup Udvikling
25/3787 Aben Sag

Sagsgang
NMT, UK, KB

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 19. august 2025 at igangsatte planlaegningen for ”Projekt
Fjellerup Udvikling”. Der er nu udarbejdet forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg med
tilherende miljerapport, og der skal tages stilling til vedtagelse og offentliggerelse af forslagene.

Baggrund
Norddjurs Kommune har den 13. november 2024 modtaget en tilladelse fra By, Land og
Kirkeministeriet til projektet Fjellerup Udvikling efter planlovens forsegsordning, som muligger

anleg inden for kystnarhedszonen og strandbeskyttelseslinjen, som ellers ikke er muligt.

Projektet Fjellerup Udvikling bestar af 4 omrader langs Fjellerup Strand: ”Pelene”,
”Promenadebroen”, "Makrelfabrikken” og “Taeppet”. Projektets indhold er inspireret af eller knytter

sig til eksisterende anlaeg i omradet bl.a. omradets historie om bundgarnsfiskeri.

Projekt Fjellerup Udvikling skal samlet skabe grundlag for eget besegskapacitet og berige
oplevelsen med nye muligheder og oplevelser til lands og til vands. Projektets ambition er at
understotte en positiv udvikling i turismeerhvervet i en storre del af &ret end blot i1 hgjsasonen.
Derfor ses projektet ogsa som afgerende for at indftri det potentiale for veekst og udvikling, som

Fjellerup Strand besidder.

Lokalplanforslagets indhold

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af forsegsprojektet i henhold til den tilladelse, som

er givet til projektet.

Lokalplanen udlegger fire delomrdder svarende til de fire projektomrider beskrevet ovenfor. Det

skal bemarkes, at selvom projektet ogsa omfatter anlaeg pa seterritoriet er afgraensningen af
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delomraderne begraenset til arealerne pd land. Dette med baggrund i at kommuner ikke mé foresta

planlegning pé seterritoriet, da myndigheden er Kystdirektoratet.

Lokalplanen giver sdledes mulighed for folgende anvendelser indenfor de enkelte delomrider:

e Delomrade 1 ("Palene”) kan anvendes til anlaeg for leg- og ophold

e Delomréade 2 ("Promenadebroen’) kan anvendes til rekreative faciliteter 1 form af badebroer,
strandlegeplads samt tilherende opholdsareal i form af plads for leg og ophold.

e Delomrédde 3 ("Makrelfabrikken”) kan anvendes til café/restaurant, microbryggeri, over-
natningsfaciliteter, turismerelaterede erhverv som mindre butikker, kontorer og lignende.
Omrédet kan desuden anvende til faciliteter for vandsport, badehus, badebro samt med
mulighed for events mv.

e Delomréide 4 ("Teppet”) kan anvendes til en pladsdannelse, der samler rekreative faciliteter
som fx opholds- og legeareal. Der kan desuden etableres en bro. Den eksisterende bygning -
Ishuset - kan anvendes til udstilling, formidling, madpakkehuse, koncert og lignende kultur-

og fritidsformal.

Lokalplanens bestemmelser afspejler forsegstilladelsen, herunder de tilladte hegjder, placeringer,

materialevalg, mv.

Lokalplanen giver i henhold til forsegstilladelsen bl.a. mulighed for, at "Makrelfabrikken” kan
etableres med en hejde pé op til 11 meter, ligesom der i tilknytning til "Makrelfabrikken” kan

etableres to nye bygninger henholdsvis est og vest for "Makrelfabrikken™.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af yderligere parkering indenfor lokalplanomrédet,
idet lokalplanens omrade altovervejende begrenser sig til projektomradernes anleeg. Som det
fremgér af lokalplanens redegorelse, skal parkering ske pa allerede etablerede parkeringsomrader 1

naerheden.

Lokalplanomradet er beliggende i henholdsvis landzone, samt i zonen sommerhusomrade.
Lokalplanen indeholder en sakaldt “bonusvirkning”. Bonusvirkning betyder, at en lokalplan helt
eller delvist erstatter kravet om landzonetilladelse efter planloven, for de omrader der er placeret i

landzone.
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Forslag til lokalplan er vedlagt.

Forslag til kommuneplantilleggets indhold

En lokalplan skal vare i overensstemmelse med kommuneplanen. For at sikre overensstemmelse
mellem lokalplanen og Kommuneplan 2025 er der udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 3.
Kommuneplantilleegget udlaegger fire nye sakaldte kommuneplanrammeomrader svarende til de fire
delomréder i lokalplanen. Tre af kommuneplanrammeomriderne udlegges til rekreative forméal”,

hvorimod et af rammeomraderne forbliver udlagt til “sommerhus-formal”.

Forslag til kommuneplantilleg nr. 3 er vedlagt.

Miljerapport

Der er gennemfort en miljevurdering af planforslagene i henhold til miljevurderingsloven.

Miljerapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplan og kommuneplantilleg.

Miljerapporten konkluderer, at projektet i begrenset omfang har indvirkning pa miljeet i forhold til
Natura 2000 omréader og beskyttet natur, ligesom rapporten konkluderer, at projektets pavirkning af

beskyttede arter (bilag IV arter) er ubetydelig.

Miljerapporten konkluderer desuden, at pavirkningen af landskab og bymilje vil vere mindre til
moderat. En realisering af projekt Fjellerup Udvikling forventes at medfere en stigning i
besogstallet pa ca. 13-15 %, hvilket kan ege trafikken med op til 162 % 1 hgjsasonen.
Miljerapporten konkluderer, at pavirkningen vil vaere vaesentlig og kan bidrage til et fremtidigt

behov for forbedringer af infrastruktur.

Miljerapporten adresserer, at der kan vaere risiko for oversvemmelse ved delomrade 3
”Makrelfabrikken”. Oversvemmelsesrisikoen handteres med krav til fremtidigt byggeri og

pavirkningen vurderes derfor at vaere mindre.

Desuden konkluderer miljerapporten, at en realisering af projekt Fjellerup Udvikling forventes at

styrke lokal gkonomi, turisme og bos@tning, som vurderes at vare positivt.
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Miljerapporten er vedlagt.

Offentlig hering. mv

Hvis lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport vedtages,

skal de i en offentlig hering i 8 uger.

Det er forvaltningens anbefaling, at der aftholdes et offentligt informationsmede i form af et abent

kontor” arrangement, i den offentlige hering. Formalet er, at give borgerne mulighed for at stille

speargsmal til planforslagene, inden de eventuelt indsender et heringssvar.

Vejledende tidsplan

19. august 2025

Igangsetning af planlegning i Kommunalbestyrelsen

Udarbejdelse af planforslag

23. marts 2026

Natur-, Milje- og Teknikudvalget - behandling af forslag til lokalplan og

forslag til kommuneplantilleg med tilherende miljerapport

14. april 2026

Okonomiudvalget - behandling af forslag til lokalplan og forslag til

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

21. april 2026

Kommunalbestyrelsen - behandling af forslag til lokalplan og forslag til

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

Maj - juli 2026

Offentliggerelse af forslag til lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg

med tilherende miljerapport i 8 uger og eventuelt ”dbent kontor”.

Juli - august 2026

Behandling af eventuelle heringssvar

24. august 2026

Natur-, Milje- og Teknikudvalget - endelig behandling af lokalplan og

kommuneplantilleg med tilherende miljerapport

8. september 2026

Okonomiudvalget - endelig behandling af lokalplan og

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

15. september 2026

Kommunalbestyrelsen - endelig behandling af lokalplan og

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

September - oktober
2026

Offentliggorelse og klagefrist
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Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er sammenhang til Kommuneplan 2025.

Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Lovgrundlag

Planloven og Miljevurderingsloven.

Indstilling

Chefen for Plan, Byg og Milje indstiller, at

1. forslag til lokalplan 134-707 og forslag til kommuneplantilleg nr. 3 med tilherende

miljerapport vedtages og offentliggeres i 8 uger.

2. der atholdes et "abent kontor” i forbindelse med den offentlige hering.

Bilag:
1-
3878645
2-
3876230
3-
3774231
4 -
3775979
5-
3856666
6 -
3876078

Aben

Aben

Aben

Aben

Aben

Aben

Forslag til Kommuneplantilleg nr. 3 - Fjellerup
Udvikling
Forslag til lokalplan 134-707 - Fjellerup Udvikling

Beskrivelse af Projekt Fjellerup Udvikling samt
visualiseringer
Oversigtskort visende alle nedslag

Oversigtskort over hele NDK m. placering af projekt

Miljerapport

(18023/26)

(16135/26)

(47235/25)

(48585/25)

(1958/26)

(16061/26)

(H)

(H)

(H)

(H)

(H)

(H)
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Norddjurs Kommune

Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2025

Fjellerup udvikling - rekreative muligheder ved Fjellerup Strand
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Kommuneplantillaeg nr. 03 til Norddjurs Kommuneplan 2025

Om kommuneplantillaeg

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen.

@nsker kommunalbestyrelsen at &ndre kommuneplanen, kan man
lade et tillaeg til planen udarbejde for et omrade eller et tema, som
der er behov for at justere pa eller supplere med.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Kom-
munalbestyrelsen har dog mulighed for at modseette sig byggeri
og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller byplanved-
teegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrade kan
kommunalbestyrelsen fastleegge reekkefglgebestemmelser i kom-
muneplanen og modsaette sig byggeri og anleeg, som er i modstrid
med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod kommunalbestyrelsen. Kom-
munalbestyrelsen skal arbejde for at virkeligggre kommunepla-
nen. Det betyder, at Norddjurs Kommune skal fremme tiltag som
er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udste-
de tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligggr reali-
sering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan
er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmel-
ser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

Laesevejledning

Et kommuneplantilleeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommu-
neplantilleegget samt forholdet til kommuneplanens mal og indsat-
ser. Her redeggres ogsa for forholdet til overordnet planleegning og
lovgivning, som bergres af tillaeegget.

Retningslinjer hvis tilleegget bergrer kommuneplanens geldende
retningsliner om f.eks. infrastrukturanleeg, landskabelige beva-
ringsomrader, vandmiljg og bymgnster eller tilleegget fastlaegger
nye retningslinjer

Rammer som fastleegger den overordnede udnyttelse af et omra-
de. Rammebestemmelserne skal fglges op i lokalplanlaegningen.

Rammekort som viser rammeomradets afgraeensning.
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Redeggarelse

Baggrund og formal

Der udarbejdes en Lokalplan nr. 134-707 for at muligggre udviklings-
projektet for Fjellerup Udvikling, som skal bygge videre pa omradets
kvaliteter og bade understgtte attraktionen for turismeudvikling og
for helarsbeboelse i lokalomradet. Visionen for projektet er at lgfte
oplevelsen af stranden, ved at tilbyde en bred palette af faciliteter
langs kysten ved Fjellerup. Projektet skal ses som en lgftestang for
den videre udvikling af omradet ved gget synlighed og bibringelse af
kvaliteter, der styrker omradets profil.

Projektet udggres af fire "nedslag” langs Fjellerup Strand. De fire ned-
slag udggres af:

1 "Pzelene”.

Et anlaeg som bestar af en raeekke peele inspireret af bundgarnspele,
der vil understgtte leg, lzering og ophold i omradet.

2 "Promenadebroen”.

To broer, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs-
og solnedgangsplads samt vandlegeplads pa stranden. Anleeggene
skal muligggre leg, leering, bevaegelse og formidling.

3 "Makrelfabrikken”

Den tidligere fabriksbygning skal omdannes til café/restaurant, mi-
crobryggeri, overnatningsfacilteter, badehus, multirum for events,
forsamlinger, udstillinger samt turismerelaterede erhverv og butikker
som fx feriehusudlejningskontor og mindre butikker.

4 "Teppet”,

En pladsdannelse pa stranden skal forbinde byen, bebyggelsen Tho-
masminde og vandet. Pladsen skal indeholde opholdsareal, badebro
samt det renoverede ishus, der skal tjene som en fleksibel ramme til
fx madpakkehus, udstillinger, koncerter og lignende kultur og fritids-
formal.

Projektet har den 13. november 2024 modtaget forsggstilladelsen,
som er givet efter planlovens § 4 a, stk. 1, og giver kommunalbestyrel-
sen tilladelse til planleegning og til meddelelse af landzonetilladelser
til det ansg@gte projekt, uanset planlovens bestemmelser for kystneer-
hedszonen.

Formalet med kommuneplantilleegget er at muligggre dette projekt
med @ndring af kommuneplanen og udarbejdelse af lokalplan.

Indhold

De fire omrader kraever hver en ny kommuneplanramme. Et af om-
raderne - "promenadebroen” ligger i rammeomrade 07-1-S til som-
merhusformal, mens et omrade - "Makrelfabrikken” ligger inden for
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rammeomrade 07-1-0. To af omrdderne - "Palene” og "Teppet” er
ikke omfattet af geeldende kommuneplanrammer.

Kommuneplantilleegget fastleegger nye rammeomrader, som kan rum-
me de fire nedslag, der i Lokalplan nr. 134-707 er fastlagt som delom-
rader. Rammeomraderne udlaegges til rekreative formal og sommer-

husomrade, som kan rumme lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

De nye rammeomrdder medfgrer, at de eksisterende rammeomrader
07-1-S 0g 07-1-0 eendres i afgraeensningen med kommuneplantillaeg-
get.

Anden planlaegning og lovgivning
International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrdder

Neaermeste Natura 2000-omrade er N263, som indeholder fuglebe-
skyttelsesomrade nr. 127 og afgraenses i vandkanten. Lokalplanen
omfatter kun den del af projektet, som ligger pa landareal.

Natura 2000-omrddet N14 ligger i en afstand af ca. 8 km fra, og inde-
holder habitatomrade nr. 14.

Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammen-
haeng med andre planer ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omraderne vaesentligt.

Seerligt beskyttede arter

[ habitatbekendtggrelsen er opfgrt dyre- og plantearter, som Dan-
mark har seerligt ansvar for at sikre streng beskyttelse - de sdkaldte
bilag IV-arter. Der skal treeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte
arters naturlige gkologiske funktionalitet bade pa individ- og leve-
stedsniveau.

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der, inden for de se-
neste 10 ar, registreret fglgende bilag [V-arter: marsvin, markfirben,
flagermus, odder og strandtudse.

Det vurderes, at der i lokalomraddet er egnede forhold for forekomst
af bilag IV-arterne markfirben og flagermus. Der er derfor foretaget
en undersggelse af, om disse arter forekommer i og omkring planom-
radet, og om der vil veere en vaesentlig pavirkning af arterne.

Den samlede vurdering er, at planleegningen ikke har nogen negativ
pavirkning af markfirben og flagermus og arternes gkologiske funkti-
onalitet vil veere upavirket.

National naturbeskyttelse
Strandbeskyttelseslinjen

De nye rammeomrader 07-3-F, 07-7-S, 07-4-F og 07-5-F ligger inden
for strandbeskyttelseslinjen.
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De @endrede rammeomrader 07-1-S og 07-1-0 ligger delvist inden for
strandbeskyttelselinjen.

Der ma ikke ske eendringer i tilstanden inden for strandbeskyttelses-
linjen, fgr der er opnaet dispensation hertil fra Naturbeskyttelseslo-
ven af Kystdirektoratet.

Beskyttet natur

Det nye rammeomrade 07-3-F omfatter beskyttet natur i form af he-
deareal.

Det @ndrede rammeomrade 07-1-S omfatter beskyttet natur i form af
hedeareal og engareal.

Der ma ikke ske @ndringer i tilstanden for beskyttet natur, fgr der er
opnaet dispensation hertil fra Naturbeskyttelsesloven af Norddjurs
Kommune.

Miljgvurdering

Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljgr-
apport for planleegningen. Det beror p4, at planlaegningen omfatter et
populeert naturomrade, som ligger inden for strandbeskyttelseslin-
jen, og at der i den indledende debat har veeret udtrykt bekymring for
planlaegningens pavirkning af miljget.

Planleegningen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeggr for
anvendelsens pavirkning af miljget.

Fjellerup Strand set mod nord.
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Kystneerhedszonen

Rammeomraderne ligger inden for kystnaerhedszonen.

Projektet Fjellerup Udvikling har den 13. november 2024 modtaget
forsggstilladelse til det ansggte projekt, jf. planlovens § 4 a, stk. 1.
Forsggstilladelsen giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleeg-
ning og til meddelelse af landzonetilladelser til det ansggte projekt,
uanset planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1, 3 og 4 og § 35, stk. 3.

Retningslinjer
Kommuneplantilleegget omfatter udpegede arealinteresser i kommu-
neplanen, som der er fastlagt retningslinjer for:

Kommuneplantilleegget omfatter et omrade, som er udpeget som gko-
logisk forbindelse.

Stranden er udpeget med specifik geologisk bevaringsverdi.
Hele Fjellerup Strand er udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

Strandarealet ved Fjellerup Strand er udpeget som potentielt natur-
beskyttelsesomrade.

Kommuneplantilleegget 2endrer ikke kommuneplanens retningslinjer.

Der skal i lokalplanlaegningen redeggres for overholdelse af disse ret-
ningslinjer.
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Rammer

Eksisterende rammeomrader

De eksisterende rammeomrader, der endres med kommuneplantil-

leegget.

07-1-S - Hegedal /Fjell.Str.Vest - eksisterende rammeomrade

Plannummer 07-1-S
Plannavn Hegedal/Fjell.Str.Vest
Generel anvendelse Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhus- og ferieboligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelsesprocent 15 % beregnet ud fra det enkelte jord-

stykke

Max etageantal

1

Max bygningshgjde m

5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omrdadet
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Rammer

07-1-0 - Areal ved Hemming Nielsens Vej

- eksisterende rammeomrade

Plannummer

07-1-0

Plannavn

Areal ved Hemming Nielsens Vej

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke

Max etageantal 1.5

Max bygningshgjde m 8.5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet
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Nye rammeomrader

Kommuneplantilleegget udlaegger nye rammeomrader til rekreative
formal, som kan rumme delomraderne i Lokalplan nr. 134-707.

De nye rammeomrader medfgrer, at de eksisterende rammeomrader
07-1-0 til offentlige formal reduceres samt at rammeomrade 07-1-S
til sommerhusomrade deles i to rammeomrader med vedtagelsen af
Kommuneplantillaeg nr. 03. Rammebestemmelserne for de eksiste-
rende rammer andres ikke.

Kommuneplantillaeg nr. 03 udlaegger nye rammerader: 07-3-F, 07-4-F,
og 07-5-F til rekreative formal samt 07-7-S til sommerhusformal.

07-1-S - Hegedal /Fjell.Str.Vest - @ndret rammeomrade

Plannummer 07-1-S

Plannavn Hegedal/Fjell.Str.Vest

Generel anvendelse Sommerhusomrade

Specifik anvendelse Sommerhus- og ferieboligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelsesprocent 15 % beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke

Max etageantal 1

Max bygningshgjde m 5

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

10
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07-1-0 - Areal ved Hemming Nielsens Vej

- 2endret rammeomrade

Plannummer

07-1-0

Plannavn

Areal ved Hemming Nielsens Vej

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke

Max etageantal 1.5

Max bygningshgjde m 8.5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

1
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07-3-F - Fjellerup Strand - Palene - nyt rammeomrade

Plannummer

07-3-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Palene

Generel anvendelse

Rekreative formal

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Landzone
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelsesprocent -

Max etageantal

Max bygningshgjde m

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Anleeg til aktivitet, leg og ophold i form
af bl.a. lege. og sportsredskaber, baenke
og lignende.

12
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Rammer

07-7-S - Fjellerup Strand - Promenadebroen - nyt rammeomrade

Plannummer

07-7-S

Plannavn

Fjellerup Strand - Promenadebroen

Generel anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelsesprocent -

Max etageantal

Max bygningshgjde m

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Anlaeg til aktivitet, leg og ophold i form
af bl.a. lege-og sportsredskaber, bade-
og promenadebro og lignende.

13
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07-4-F - Fjellerup Strand - Makrelfabrikken - nyt rammeomrade

Plannummer

07-4-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Makrelfabrikken

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Landzone
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelse Bebyggelse kan kun ske inden for ram-

merne af eksisterende bebyggelse samt
sekundeer bebyggelse, som fastlagt i en
lokalplan for rammeomradet.

Max etageantal

2

Max bygningshgjde m

11 m

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omrdadet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Faciliteter for turister som fx café, re-
staurant, faciliteter for overnatning,
mindre butikker og erhverv til service-
ring af turister og omradets geester, mu-
ligheder for events og lignende. Der kan
desuden etableres bro samt faciliteter
for badning og vandsport.

14
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Rammer

07-5-F - Fjellerup Strand - Teeppet - nyt rammeomrade

Plannummer

07-5-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Taeppet

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelse Omradet kan bortset fra nedenstaende
anleeg ikke bebygges.

Max etageantal -

Max bygningshgjde m -

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for ramme-

omradet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Faciliteter for information om omradet,
samlingsplads for aktiviteter som op-
hold og leg, vandsport samt anlaeg til

kystsikring.
I det eksisterende "ishus” kan der etab-

leres udstillinger, events, rammer for
fysisk aktivitet og lignende.

15
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Hvad er en lokalplan?

Med en lokalplan fastleegges rammerne for udvikling af et lo-
kalomrade. Det skal sikre, at ejere i omradet ved, hvordan deres
ejendomme kan udnyttes, naboer og omgivelser ved, hvad der kan
forventes inden for omradet og interessenter kan se hvilke hensyn,
der er taget til natur, klima, trafik, bymiljg, landskab, miljgpavirk-
ninger mv.

Lokalplaner er kun geeldende for de fremtidige forhold. Byggeri og
anlaeg, som er lovligt etableret fagr lokalplanen, kan fortszette som
hidtil - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til,
at de bebyggelser eller anlaeg, som lokalplanen giver mulighed for
skal etableres, men nar det sker, skal det forega efter lokalplanens
bestemmelser.

Det er planloven som fastlaegger, hvad en lokalplan kan regulere
og hvilke forhold der skal redeggres for. Planloven fastlaegger ogs3,
hvordan borgerne skal hgres, for lokalplanen vedtages endeligt.
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i lokalplanens
bestemmelser.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri har kommunen i
folge planloven pligt til at lave en lokalplan. Nar det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, har kommunen ogsa
pligt til at lade lokalplaner udarbejde. Nar der skal overfgres area-
ler fra landzone til byzone skal det ogsa ske med lokalplanlaegning.

Kommunalbestyrelsen har pa ethvert tidspunkt ret til at beslutte
at lade en lokalplan udarbejde, hvis man fx gnsker at vurdere et
projekt i en stgrre sammenhang i planleegningen eller en offentlig
debat om udviklingen af et areal.

Offentlig haring af lokalplanforslag

Et forslag til lokalplan skal fremlaegges i offentlig hgring. Borgerne
skal her have mulighed for at saette sig ind i forslaget og fa lejlig-
hed til at komme med kommentarer og forslag til eendringer af
planlaegningen. Hermed kan kommunalbestyrelsen blive gjort op-
marksom pa synspunkter og problematikker, ndr man skal vurde-
re, om lokalplanen vedtages endeligt, eller om den eventuelt skal
tilrettes inden.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, er den bindende for grund-
ejeres og brugeres fremtidige anvendelse af omradet.
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Laesevejledning

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, som beskriver, hvorfor lokalplanen er udarbej-
det og grundlaget for planens reguleringer samt redeggr for
lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Bestemmelserne, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet
kan anvendes fremover og er juridisk bindende for omradets
fremtidige udvikling.

Et matrikelkort, som viser afgreensningen af omrddet i forhold
til ejendomsskel.

Et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens
bestemmelser og er juridiske bindende for omradets udnyttelse.
En illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg

kan udfgres efter planen. [llustrationsplanen er vejledende og
ikke juridisk bindende.
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Stranden set mod vest
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Redeggarelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen, og der redeggres for
lokalplanens hovedindhold med forklaring af lokalplanens reguleringer.
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der er forudsaetninger for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse herunder lokalpla-
nens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende, men vil leegges til grund,
hvis der er tvivl om fortolkning af lokalplanens bestemmelser - af klagenzevn
og domstole.

Lokalplanens beliggenhed

Lokalplanomrddet udggres af fire adskilte delomrader, som ligger
langs Klitvej ved Fjellerup Strand pa Djurslands nordkyst. Omradet
ligger i tilknytning til sommerhusomraderne syd for vejen.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en forsggstilladelse til et
udviklingsprojekt inden for kystnaerhedszonen.

Fjellerup Strand var 1850-1950 fiskerleje med en reekke bygninger og
anlaeg i strandkanten i tilknytning til byen Fjellerup, som ligger lidt
leengere inde i landet. De gode strande og naturoplevelser i omradet
er attraktive for friluftsliv, aktiviteter og andre rekreative muligheder.
Med arene er kystomradet derfor udviklet med sommerhuse og turis-
mefaciliteter til en populzer feriedestination.

Projektet Fjellerup Udvikling er udarbejdet for at bygge videre pa om-
radets kvaliteter og bade understgtte attraktionen for turismeudvik-
ling og for heldrsbeboelse i lokalomrddet. Visionen for projektet er at
lgfte oplevelsen af stranden, ved at tilbyde en bred palette af facilite-
ter langs kysten ved Fjellerup. Projektet skal ses som en lgftestang for

Norddjurs

Kort der viser lokalplanomrddet beliggenhed i Norddjurs Kommune.
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den videre udvikling af omradet ved gget synlighed og bibringelse af
kvaliteter, der styrker omradets profil.

Projektet udggres af fire "nedslag”, der tager udgangspunkt i omra-
dets historie i bundgarnsfiskeriet og som populzer strand for rekre-
ative oplevelse i og ved vandet. De fire nedslag skal samlet skabe
grundlag for gget besggskapacitet og berige oplevelsen med nye
muligheder og oplevelser til lands og til vands. Projektets ambition er
at understgtte en positiv udvikling i turismeerhvervet i en stgrre del
af aret end blot hgjsaesonen. Derfor ses projektet ogsa som afggren-
de for at indfri det potentiale for veekst og udvikling, som Fjellerup
Strand har.

De fire nedslag udggres af:
1 "Peelene”.

Et anleeg som bestar af en raekke paele inspireret af bundgarnspele,
der vil understgtte leg, lzering og ophold i omradet.

2 "Promenadebroen”.

To broer, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs-
og solnedgangsplads samt vandlegeplads pa stranden. Anlaeggene
skal muligggre leg, leering, bevaegelse og formidling.

Visualisering af projekt for "Paelene”

Visu Iierig f Iig
krelfabrikken”.

Visualisering af mulig udformning af projekt for "Makrelfabrikken”
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3 "Makrelfabrikken”

Den tidligere fabriksbygning skal omdannes til café/restaurant, mi-
crobryggeri, overnatningsfacilteter, badehus, multirum for events,
forsamlinger, udstillinger samt turismerelaterede erhverv og butikker
som fx feriehusudlejningskontor og mindre butikker.

Der kan desuden opfgres to nye sidebygninger gst og vest for Makrel-
fabrikken med mulighed for opbevaring af grej til bl.a. vandsport, ba-
dehuse, salg af is, snacks og drikkevarer samt udeservering.

Pa stranden kan der etableres offentlig hgfde /bro, slaebested og facili-
teter for vandsport mv.

Projektet for Makrelfabrikken er ogsa lavet i en alternativ udformning
med en mindre omdannelse af den tidligere fabrik. Lokalplanen mu-
liggar begge udformninger af projektet.

4 "Teppet”,

En pladsdannelse pa stranden skal forbinde, bebyggelsen Thomas-
minde og vandet. Pladsen skal indeholde opholdsareal, badebro, faci-
liteter for vandsport samt det renoverede ishus, der skal tjene som en
fleksibel ramme til fx madpakkehus, udstillinger, koncerter og lignen-
de kultur- og fritidsformal.

Projektet har den 13. november 2024 modtaget forsggstilladelsen,
som er givet efter planlovens § 4 a, stk. 1, og giver kommunalbestyrel-
sen tilladelse til planleegning og til meddelelse af landzonetilladelser
til det ansggte projekt, uanset planlovens bestemmelser for kystnaer-
hedszonen.

Lokalplanen kan kun omfatte den del af projekterne, som ligger pa
land, da kommunen ikke ma lokalplanlaegge for sgterritorium. Den
del af projektet, som ligger ude i vandet vil blive fastlagt i en projekt-
tilladelse, som gives af Kystdirektoratet. Denne tilladelse gives til det

Visualisering af projekt for "Tzeppet”.
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ansggte projekt og vil hermed sikre sammenhaengen med lokalpla-
nens reguleringer af den del af projektet, der ligger pa land.

Eksisterende bebyggelse ved delomrdde 2 - Vaffelbageriet. Eksisterende badebro ved delomrdde 2.

Den tidligere makrelfabrik og strandkro i delomrdde 3. Stranden med hgfde ved delomrdde 3
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Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at muligggre etablering af forsggsprojektet
i henhold til den tilladelse, som er givet til projektet.

Lokalplanens formal er ogsa at afgreense projektomraderne ved at
udleegge de fire delomrader til rekreative faciliteter.

Lokalplan skal desuden sikre, at de nye faciliteter etableres med hen-
syn til indpasningen i strandomradets lokale miljg.

Lokalplanens omrade

Omradets starrelse og afgraensning

Lokalplanomradet udggres af fire delomrader med et samlet areal pa
ca. 11.000 m? mellem vandkanten og Klitvej. Lokalplanomradet af-
graenses, sa det kan rumme de dele af de fire delprojekter, som ligger
pa land.

Afgreensningen har ikke udelukkende udgangspunkt i ejendomsgraen-
ser eller konkrete fysiske forhold, som er synlige i marken. Afgraens-
ningen er vist pa lokalplanens kortbilag 1 a-d.

Omradets zonestatus

Lokalplanomradets delomrader 1, 3 og 4 ligger i landzone, mens del-
omrade 2 ligger i sommerhusomrade. Zoneafgreensningen fremgar af
kortbilag 1 a-d.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet ligger i tilknytning til stranden og havstokken og anvendes
til rekreative aktiviteter i tilknytning hertil som badning, vandsport,
lystfiskeri og lignende fritidsaktiviteter. Der har tidligere veeret er-
hvervsmaessigt bundgarnsfiskeri fra omradet.

"Promenaden” udggres delvist af en eksisterende badebro, som er i
anvendelse til badning og vandsport.

"Ishuset” i delomrdde 4. Strand med bundgarnspaele ved delomrdde 4.

1
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"Makrelfabrikken” har tidligere vaeret anvendt som fiskefabrik, men
N& har ikke vaeret i brug i en arraekke. Den har i en periode veeret indret-
'\ tet og brugt som kro - "Strandkroen”.

[ tilknytning til "Teeppet” ligger en bygning, der tidligere har veaeret
brugt som ishus for oplagring af is til nedkgling af fiskefangsten.

Trafikale forhold

Hele lokalplanomradet afgraenses mod syd af Klitvej, som lgber paral-
lelt med stranden. Vejen betjener stranden og sommerhusomraderne
syd for vejen.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Der er fglgende eksisterende bygninger og anlaeg inden for lokalplan-
omradet.

[ delomrade 2 indgar den eksisterende badebro som del af projektet
"Promenaden”.

I delomrade 3 indgar den tidligere makrelfabrik og strandkro som del
af projektet "Makrelfabrikken”. Heri indgar ogsa en eksisterende hgf-
de.

& 1 delomrade 4 indgar "ishuset” i projektet "Teeppet”.

. Der er ingen bebyggelse, som reprasenterer serlige bevaringsveer-
dier. Ishuset er dog karaktergivende i omradet og et historisk spor,
der fortzeller om fiskerierhvervet, som frem til 50’erne var et vigtigt
grundlag for byen.

Landskab

Landskabet er praeget af beliggenheden ved havet og udggres af abent
strandareal og overgangen til sommerhusomraderne adskilt af Klit-
vej. Enkelte steder er der bebyggelse pa strandsiden af vejen med bl.a.
Vaffelhuset, sommerhusudlejning, makrelfabrikken (Strandkroen),
Andersens Fiskehandel, det gamle ishus samt enkelte huse til grej for
fiskerne.

Natur

Omradets naturveerdier udggres af strandarealerne, der indeholder
fugleliv og vandkantens gkosystemer samt karakteristisk strandbe-
voksning, der for en mindre del udggres af beskyttet hedeareal.

Seerlige miljgforhold

. Trafikken pa Klitvej giver en begraenset stgjbelastning samt pavirk-
ning af trafikmiljget i omradet.

Kollektiv trafik

Der er kollektiv trafikbetjening med busforbindelse til Auning og
Glesborg fra Fjellerup.

12
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Lokalplanomradets omgivelser

Arealerne syd for Klitvej er praeget af sommerhusbebyggelse. @st og
vest for lokalplanomradet fortseetter strandarealerne. Nord for omra-
det ligger Kattegat.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til rekreative formal i form af frilufts-
aktiviteter, turismefaciliteter, samt information og formidling og lig-
nende.

Lokalplanen opdeler omradet i fire delomrader:
Delomrade 1 kan anvendes til anlaeg for leg- og ophold.

Delomrade 2 kan anvendes til rekreative faciliteter i form af badebro-
er, strandlegeplads samt tilhgrende opholdsareal i form af plads for
leg og ophold.

Delomrdde 3 kan anvendes til café/restaurant, microbryggeri, over-
natningsfaciliteter, turismerelaterede erhverv som mindre butikker,
kontorer og lignende. Omradet kan desuden anvende til faciliteter for
vandsport, badehus, badebro samt med mulighed for events mv.

Delomrade 4 kan anvendes til en pladsdannelse, der samler rekrea-
tive faciliteter som fx opholds- og legeareal. Der kan desuden etab-
leres en bro. Den eksisterende bygning - Ishuset - kan anvendes til
udstilling, formidling, madpakkehuse, koncert og lignende kultur- og
fritidsformal.

Butikker inden for delomrade 3, kan kun veere mindre butikker med
et begraenset varesortiment, som henvender sig til de besggende tu-

Klitvej giver adgang til omrddet og afgraenser lokalplanomradet mod syd.

13
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rister som fx souvenirs, handvaerk og brugskunst, udstyr til bade- og
fritidsaktiviteter og lignende.

Disponering

Lokalplanen disponerer omradet i fire delomrader, som muligggr
landdelen af de projekter, som der er opndet tilladelse til at etablere.
Delomraderne er disponeret, sd de kan rumme projekterne pa land,
men ikke muligggr anden bebyggelse og anlaeg, som ikke er del af de
tilladte projekter.

Bebyggelse og anlaeg

Med lokalplanen udlaegges arealer, som muligggr den bebyggelse

og anlaeg, der er omfattet af projektets fire "nedslag” i form af broer,
pladser, nye og eksisterende bygninger, faciliteter for vandsport samt
etablering af borde og bazenke samt kunstinstallationer og legeredska-
ber, som ligger pa land.

Lokalplanen fastleegger placering og omfanget af bebyggelse og an-
leeg.

Omradets eksisterende bygninger kan indrettes til nye formal med
mindre til- og ombygninger.

Lokalplanen dbner for, at den eksisterende bygning i delomrade 3 -
makrelfabrikken eventuelt kan erstattes af en ny bygning pa samme
placering inden for et udlagt byggefelt.

Det eksisterende ishus i delomrade 4 kan omdannes til nye formal,
men bygningen kan ikke erstattes med ny bebyggelse eller tilbygges.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet betjenes fra Klitve;.

Der kan ikke etableres parkering i lokalplanomradet. Lokalplanom-
radet nas til fods fra eksisterende parkeringspladser syd for Klitvej
Der kan dog i tilknytning til Klitvej etableres handikapparkering. Den
ngdvendige parkering skal anvises til arealer syd for Klitvej.

Der kan ikke etableres belagte stier i omradet. Hvis der er behov for
at tilgodese adgangen for handikappede, kan der etableres de ngd-
vendige stier med belagning af tree eller formet som lave traebroer
frem til faciliteterne.

Beplantning

Der kan ikke etableres ny beplantning i lokalplanomradet.

Der kan dog i forbindelse med anlzaeg etableres eller genetableres
beplantning omkring bygninger og anlaeg med arter,; der er naturligt
forekommende i omradet som del af klitbevoksningen. Dette kan
kun ske som overgang fra bebyggelse og/eller anlzeg til det naturlige
strandareal.
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[ delomrade 3 kan der i tilknytning til Makrelfabrikken etableres
plantekasser, hgjbede og lignende med naturligt forekommende
strandbeplantning.

Zoneforhold og bonusvirkning

Hele lokalplanomradet fastholdes i landzone og sommerhusomrade.

Lokalplanen tillaeegges "bonusvirkning”. Det vil sig, at lokalplanen jf.
planloven erstatter de landzonetilladelser, der er ngdvendige for
etablering af de bygninger og anlaeg, som lokalplanen muligggr.

Der skal saledes ikke sgges om landzonetilladelse til den anvendelse
af arealet, som lokalplanen muligggr.

Miljo

Der er en begraenset stgj fra trafikken pa Klitvej, som er vurderet til
ikke at overstige de geeldende, vejledende greenseveerdier.

Klimasikring og erosion

Lokalplanen ligger i et omrade, hvor der er stor risiko for oversvgm-
melse og erosion.

Bygninger og anlaeg ma forventes at blive oversvgmmet ved hgj vand-
stand som fglge af ekstreme vejrfzenomener. Lokalplanen stiller krav
om, at ny bebyggelse udfgres, sa den kan tdle at blive oversvgmmet,
eller den udfgres med en fastsat gulvkote, der ligger over 100-ars
middelvandstand.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning

Lokalplanens forhold til Norddjurs Kommuneplan 2025

Lokalplanens delomrade 2 ligger inden for rammeomrade 07-1-S til
sommerhusformal, mens delomrdde 3 ligger inden for rammeomrade
07-1-0. Delomrade 1 og 4 er ikke omfattet af geeldende kommune-
planramme.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Norddjurs Kom-
muneplan 2025 er der udarbejdet et tilleeg nr. 3 til denne, som udlaeg-
ger lokalplanens omrade til nye rammeomrader for rekreative formal
og fastleegger rammebestemmelser, som muligggr lokalplanen.

Hovedstruktur

Lokalplanen understgtter kommuneplanens mal om at udnytte kom-
munens naturverdier og lokalmiljger for at tiltreekke besggende og
tilflytning.
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Retningslinjer

Lokalplanen omfatter et omrade, som er udpeget som gkologisk for-
bindelse. Lokalplanen kan realiseres uden veesentligt at eendre mulig-
hederne for spredning af dyre- og planteliv langs stranden.

Stranden er udpeget med specifik geologisk bevaringsveerdi. Planlaeg-
ningen vurderes ikke at pavirke oplevelse af landskabsformer eller
slgre landskabets dannelsesformer.

Hele Fjellerup Strand er udpeget som bevaringsveerdigt landskab. Re-
aliseringen af projektets fire nedslagspunkter vurderes ikke at zendre
oplevelsen af landskabet vaesentligt.

Strandarealet ved Fjellerup Strand er udpeget som potentielt natur-
beskyttelsesomrade. Planleegningen vurderes ikke at veere til vee-
sentlig hinder for udvikling af naturindholdet i strandomradet.

Planleegningen vurderes at veere i overensstemmelse med kommune-
planens retningslinjer.

Klima og baeredygtighed

Oversvemmelse eller erosion

Lokalplanomradet ligger i et omrade, som er udsat for oversvemmel-
se og erosion.

Ny bebyggelse og anlaeg efter lokalplanen etableres, sa de er robuste
over for oversvgmmelse eller erosion, som eventuelt vil forekomme
pa strandarealerne inden for lokalplanomradet.

Detailhandel

Lokalplanen muligggr, at der i Makrelfabrikken kan indrettes mindre
butikker, der kan betjene geester til omradet og understgtte turisme-
attraktionen i henhold til planlovens bestemmelser.

4d.

Hedeareal inden for delomrdde 1 -rgd streg) er markeret med lilla skravering.
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Masterplan, strukturplan og lignende

For omradet er der udarbejdet et projekt "Fjellerup Udvikling”, som
beskriver et samlet projekt bestdende af fire "nedslag”, som er fastlagt
af lokalplanens fire delomrader. Lokalplanen tager udgangspunkt i
dette projekt.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt
Lokalplanens delomrade 3 er omfattet af Lokalplan nr. 52, Omrade til
sommerhus og offentlige formal,

Denne lokalplan aflyses for den del, som er omfattet af neervaerende
lokalplan med dennes endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrel-
se.

Lokalplanens forhold til kulturarv

Omradet omfatter ikke fredninger eller bevaringsveerdige bygninger.

Omradet er ikke omfattet af udpegninger af kulturmiljg.
Arkaeologiske interesser

Der er ingen indikationer pa arkseologiske interesser inden for lokal-
planomradet.

For Norddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter muse-
umsloven af Museum @stjylland.

Naturbeskyttelse

International naturbeskyttelse

Efter internationale aftaler har Danmark et sarligt ansvar for at sikre
bevaringsstatus for naturomrader og arter, som har international be-
tydning. Der er udpeget saerlige bevaringsomrdder - de sakaldte Na-
tura 2000-omrader, hvor Danmark har en seerlig forpligtigelse til at
varetage natur og biodiversitet, som er beskrevet i udpegningsgrund-
laget jf. habitatbekendtggrelsen.

Natura 2000-omrdder

Neermeste Natura 2000-omrdde er N263, som indeholder fuglebe-
skyttelsesomrade nr. 127 og afgraenses i vandkanten. Lokalplanen
omfatter kun den del af projektet, som ligger pa landareal.

Natura 2000-omrddet N14 ligger i en afstand af ca. 8 km fra, og inde-
holder habitatomrade nr. 14.

Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammen-
haeng med andre planer ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omraderne vaesentligt.
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Seerligt beskyttede arter

[ habitatbekendtggrelsen er opfgrt dyre- og plantearter, som Dan-
mark har seaerligt ansvar for at sikre streng beskyttelse af de sdkaldte
bilag IV-arter. Der skal treeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte
arters naturlige gkologiske funktionalitet bade pa individ- og leve-
stedsniveau.

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der, inden for de se-
neste 10 ar, registreret fglgende bilag [V-arter: marsvin, markfirben,
flagermus, odder og strandtudse.

Det vurderes, at der i lokalomrddet er egnede forhold for forekomst
af bilag IV-arterne markfirben og flagermus. Der er derfor foretaget
en undersggelse af, om disse arter forekommer i og omkring planom-
radet, og om der vil veere en vaesentlig pavirkning af arterne.

Den samlede vurdering er, at planleegningen ikke har nogen negativ
pavirkning af markfirben og flagermus og arternes gkologiske funkti-
onalitet vil vaere upavirket.

National naturbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Der ma
ikke ske @ndringer i tilstanden inden for strandbeskyttelseslinjen, fgr
der er opnaet dispensation fra beskyttelseslinjen af Kystdirektoratet.

Der er inden for delomrade 1 udpeget hedeareal, som en lille del af
lokalplanen bergrer. Lokalplanen giver her mulighed for at etablere
en kunstinstallation - en raekke "bundgarnspaele” forbundet af balan-
cebomme 0.1, sa den ogsa kan fungere som legeredskab. Herudover
kan der opstilles baenke for oplevelse af naturomrddet. Da det er en
meget lille del af delomradet, som bergres af udpegningen vurderes
det, at projektet kan etableres uden, at tilstanden og oplevelsen af he-
dearealet forringes.

Stranden set mod gst.
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Etablering af projektet inden for udpeget hedeareal kraever dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Andre beskyttede arter

Der er langs klitterne observeret de beskyttede arter som skovfirben
og hugorm. Det vurderes, at disse arter ikke vil pavirkes veesentligt af
lokalplanens realisering.

Kystnaerhedszone

Ifglge planloven skal kommunen varetage sarlige hensyn i kystnaer-
hedszonen, som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal
gives en seerlig planleegningsmeessig begrundelse for at muligggre
byggeri og anlaeg inden for kystnarhedszonen.

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.

Projektet Fjellerup Udvikling har den 13. november 2024 modtaget
forsggstilladelse til det ansggte projekt, jf. planlovens § 4 a, stk. 1.
Forsggstilladelsen giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleeg-
ning og til meddelelse af landzonetilladelser til det ansggte projekt,
uanset planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1, 3 og 4 og § 35, stk. 3.

Teknisk forsyning

Der er behov for forsyning til delomrdaderne 3 og 4. Delomraderne 1
og 2 skal ikke forsynes.

Der er i dag forsyning til eksisterende bebyggelse inden for delomra-
derne 3 og 4.

Vandforsyning

Omradet ligger indenfor Fjellerup Strands Vandvaerks forsyningsom-
rade og forsynes med drikkevand herfra.

Spildevand

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2014-2022.

Elektricitet

Elnetselskabet N1har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.
Elektriciteten kgbes pa det fri elmarked.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til
Norddjurs Kommunes geldende affaldsregulativer.

Stgj

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har
fastlagt vejledende greenseveerdier for stgj. Graenseveerdierne bruges
til planleegning for udleeg af byarealer, men leegges ogsa til grund for
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miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener. Stgjgraenserne kan ses
pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Lokalplanomradet er pavirket af begranset stgj fra trafikken pa Kilit-
vej. Da trafikken er begraenset og kgrer med lav hastighed vil stgjen
herfra ikke overskride de geldende vejledende graenseveardier for
vejstgj.

Anvendelse Vejledende stgjgraense

Rekreative omrader i det dbne land 53 dB
(sommerhusomrader, grgnne omrader,
campingpladser)

Rekreative omrader i eller naer byom- 58 dB
rader (parker, kolonihaver, nyttehaver,
turistcampingpladser)

Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for vejstaj.
Lugt og luftforurening

Der er ingen vaesentlig luftforurening eller lugtgener fra planlaegnin-
gen, der kan pavirke omgivelserne eller forhold, der belaster lokal-
planomradet med luftforurening.

Jordforurening

Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

[ henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med
bygge eller jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening.
Forureningen skal anmeldes til Norddjurs Kommune, og arbejdet ma
farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underret-
ning om den konstaterede forurening.

Omradeklassificering

Lokalplanen ligger i landzone og sommerhusomrader. Alle arealer
indenfor landzone eller sommerhusomrade kan veere omfattet af om-
radeklassificeringen, hvis det er fastlagt i Jordstyringsregulativ for
Norddjurs Kommune.

Region Midtjylland er myndighed for kortleegning af forurenede area-
ler. Orientering om jordforurenede arealer kan ses pa Region Midtjyl-
lands hjemmeside.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med
Norddjurs Kommunes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen gi-
ver mulighed for det, bgr ren overskudsjord sd vidt muligt genanven-
des inden for lokalplanomradet. Regulativet kan ses pa kommunens
hjemmeside:
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Grundvand

Lokalplanomradet er omfattet af almindelige drikkevandsinteresser.
Lokalplanens anvendelse udggr ikke en vaesentlig risiko for drikke-
vandsinteresser og grundvandet.

Miljgvurdering

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter” - miljgvurderingsloven skal der gennemfgres en
miljgvurdering, hvis en lokalplan og/eller et projekt antages at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af planer og programmer

[ henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter” afsnit II.

Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljgr-
apport for planlaegningen. Det beror pa3, at planleegningen omfatter et
populeaert naturomrade, som ligger inden for strandbeskyttelseslin-
jen, og at der i den indledende debat har veret udtrykt bekymring for
planleegningens pavirkning af miljget.

Lokalplanen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeggr for
anvendelsens pavirkning af miljget. Et ikke-teknisk resume af miljgr-
apporten er vedlagt lokalplanen som bilag A. Den fulde miljgrapport
kan ses og hentes pa kommunens hjemmeside.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens ind-
hold, fortreenges af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen for-
mal, kan aflyses med lokalplanen.

Servitutter, der fortraenges eller aflyses med lokalplanen, fremgar af
lokalplanbestemmelserne § 15.2.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar
det vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges af eller afly-
ses med lokalplanen.

Der er tinglyst en radighedsservitut nr. 05.12.2011-1003152182
for en forsyningsledning, der kan have betydning for udnyttelsen af
lokalplanens delomrdde 2. Denne servitut kan ikke aflyses eller for-
treenges af lokalplanen. Dette forhold skal derfor afklares ved aftale
med de pataleberettigede ledningsejere AquaDjurs A/S.

Ekspropriation

[ henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
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tionen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalpla-
nen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hgjst 5 ar ef-
ter offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

For at der kan ske ekspropriation, skal en reekke betingelser vare op-
fyldt - herunder:

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmel-
ser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af eks-
propriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstids-
punktet.

For flere oplysninger se: Vejledning om reglerne for ekspropriation
efter planloven.

Tilladelser efter anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke ske eendringer i til-
standen inden for strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelsesloven,
for der er givet dispensation hertil fra Kystdirektoratet

Museumsloven

Museum @stjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed
for at foretage arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggel-
se og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde trzeffes pa fortidsminder,
skal arbejdet stoppes og Museum @stjylland underrettes, jf. muse-
umsloven.

Jordforureningsloven

Hvis der i forbindelse med bygge eller anlaegsarbejde stgdes pa en
forurening, skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmel-
des til Norddjurs Kommune. Arbejdet ma fgrst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om den konstaterede
forurening.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrel-
sen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan, jf. planlo-
vens § 17, stk. 1.

Der geaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Dette gaelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstem-
melse med forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive zendret under
processen.

Efter udlgb af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen dog tilla-
de, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med
forslaget, hvis fglgende forudsaetninger er opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3;
At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen. At
der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet ikke
har nedlagt veto og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og
sommerhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets of-
fentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort dog hgjsti étar.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hgjst 5 ar ef-
ter offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

For at der kan ske ekspropriation, skal en reekke betingelser vaere op-
fyldt - herunder:
¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmel-
ser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.
¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af eks-
propriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstids-
punktet.

For flere oplysninger se: Vejledning om reglerne for ekspropriation
efter planloven.

Eksisterende klitomrdde ved delomrde 1.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplanen fastleegger rammerne for omrddets anvendelse, udstyk-
ning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Planloven.
Lokalplanens juridiske retsvirkninger fremgdr af § 18.

Forslag til Lokalplan nr. 134-707.

[ henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.
maj 2024) fastsattes herved fglgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade:

§1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

1.1 at muligggre etablering af rekreative anlaeg efter den forsggstil-
ladelse, som er givet til projektet Fjellerup Udvikling;

1.2 atsikre anleeggenes indpasning i det lokale miljg;

1.3 at fastleegge anlaeggenes placering i udlagte delomrader langs
Fjellerup Strand.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa matrikelkortet,
kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende matrikler:

¢ Delomrade 1: dele af matr. nr. 64b, 34k, Fjellerup By, Fjellerup
samt umatrikuleret strandareal.

e Delomrade 2: dele af matr. nr. 11u, 11t, 11x, Fjellerup By, Fjelle-
rup samt umatrikuleret strandareal.

¢ Delomrade 3: matr. nr. 9ai Fjellerup By, Fjellerup.
e Delomrade 4: matr. nr. 25ds og del af 21ct Fjellerup By, Fjellerup
samt umatrikuleret strandareal.

samt alle parceller, der efter den 1. november 2025 udstykkes i
omradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3 og 4 som vist
pa kortbilag 1 og 2.

2.3 Lokalplanomradets delomrade 1, 3 og 4 ligger i landzone. Del-
omrade 2 ligger delvist i sommerhusomrade. Areal i sommer-
husomrade fremgar af kortbilag 1b.

2.4 Lokalplanomradet fastholdes i landzone og sommerhusomrade.

§3 Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreative formal.

3.2 Delomrade 1 ma kun anvendes til anlaeg for leg og ophold i form
af nedgravede "bundgarnspzle”, der kan vere forbundene af ba-
lancebomme, tovveerk, net og lignende
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3.3 Delomrade 2 ma kun anvendes til broer med badeanlaeg samt
opholds- og legeanlaeg.

3.4 Delomrade 3 ma kun anvendes til café, restaurant, faciliteter for
overnatning, mindre butikker og erhverv til servicering af turi-
ster og omradets gaester, muligheder for events og lignende. Der
kan desuden etableres bro samt faciliteter for badning og vand-
sport samt sleebested inden for rammerne af det eksisterende
slebested i delomradet.

Som sekundeer bebyggelse kan desuden etableres lette bygning-
er som fx badehuse, grejhuse, madpakkehus, opbevaring samt
salg af is, snacks og drikkevarer.

3.5 Delomrdade 4 ma kun anvendes til samlingsplads for aktiviteter
som ophold og leg, vandsport samt anleeg til kystsikring.

I det eksisterende "ishus” i delomrade 4 kan der etableres op-
hold, udstillinger, events, rammer for fysisk aktivitet og lignen-
de.

3.6 Der kan inden for lokalplanomradet desuden opfgres mindre
anlaeg til omrddets tekniske forsyning.

8§84 Udstykning
Ad. §4: Hermed geelder udstyk-

Ingen bestemmelser om udstykning ningsloven

§5 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Stier inden for lokalplanomradet skal etableres som "trampesti-

er’.

For at muligggre adgang til omrdderne for handikappede kan
der etableres en sti i form af beleegninger af tree eller lave
traebroer frem til faciliteterne i hvert delomrade

5.2 Der kan ikke etableres parkering for cykler og biler i lokalplan-
omradet.

Inden for delomraderne 3 og 4 kan der dog etableres parkering
for handikapkgretgjer i tilknytning til Klitvej.

5.3 For overnatningsfaciliteter i omradet skal der inden for en af-
stand pa 300 m fra faciliteten etableres det antal parkerings-
pladser for biler og cykler, som til enhver tid opfylder behovet
for medarbejdere, kunder og besggende.

Der skal dog mindst etableres:

e 1 parkeringsplads for bil pr. vaerelse samt pr. fire sengeplad-
ser pr. sovesale i overnatningsfaciliteter

e 1 cykelparkeringer pr. vaerelse samt 2 cykelparkeringer pr. Ad. 5.3: Det kan fx veere i form at

fire sengepladser pa sovesale i overnatningsfaciliteter tinglyst ret til brugen af arealet eller

. o . en uopsigelig lejeaftale.
Parkeringspladserne kan etableres pa anden grund inden for en

afstand af 300 m, nar der er sikret ret til blivende brug af dem.
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5.4

§6
6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Der kan kun etableres ledelys pa stier i forbindelse med over-
natningsfaciliteter, restaurant og café i delomrade 3. Belysnin-
gen skal ske med armaturer med en lyspunktshgjde pa maks. 60
cm, der kun retter lyset nedad mod gangarealet.

Tekniske anleeg

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordlednin-
ger.

Affaldsstationer i delomrade 3 skal integreres i bebyggelsen in-
den for de udlagte byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke opstilles solenergianleeg pa terreen.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for delomrade 1 skal installation med "bundgarnspaele”
og plinte etableres i omfang og med placering efter principper-
ne, som er vist pa kortbilag 3a.

Inden for delomrade 1 skal "bundgarnspeele” og plinte etableres
indenfor og efter et modulnet pa 150 x 150 cm, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2a.

Inden for delomrade 2 skal anlaeg og bebyggelse til plads, broer,
legeredskaber og baenke etableres i omfang og med placering
efter principperne, som er vist pa kortbilag 3b.

Inden for delomrade 3 skal ny bebyggelse ligge inden for de
byggefelter, som er vist pa kortbilag 2c.

Den primeere bebyggelse i delomrade 3 skal ligge inden for byg-
gefelt A, mens der kan etableres sekundeer bebyggelse inden for
byggefelt B.

Uden for byggefelterne ma der kun etableres baenke, badebro
slaebested samt pladsdannelse efter principperne, som er vist
pa kortbilag 3c.

Ny bebyggelse inden for delomrade 3 skal udfgres med en gulv-
kote pd minimum 3 m (DVR 90), medmindre gulv og veegge er
udfert, sa de taler oversvgmmelse.

Bebyggelse inden for delomrdde 3 ma have en hgjde pa max 11
m i op til to etager i forhold til et niveauplan, der fastsaettes af
byggemyndigheden i henhold til bygningsreglementet.

"Bundgarnspaele” ma max have en hgjde pa 2 m over naturligt
terreen i forhold til et niveauplan, der fastszettes af byggemyn-
digheden i henhold til bygningsreglementet.

Tag pa primeer bygning inden for delomrade 3 skal have en
heldning pa mindst 5 grader.

Kviste og mindre dele af taget, der hgjst udggr 50 % af tagfla-
den, ma have andre taghaldninger.
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7.10 Inden for delomrdde 4 skal anleeg og bebyggelse til plads, broer,
legeredskaber og baenke etableres i omfang og med placering
efter principperne, som er vist pa kortbilag 3d.

7.11 Det eksisterende ishus kan anvendes til nye formal, men kan
ikke erstattes af ny bebyggelse.

7.12 Butikker inden for delomrade 3, ma have et samlet areal pa
hgjst 100 m?.

§8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden
8.1 Pele, broer, balancebomme og lignende skal udfgres i tree.

8.2 Solnedgangsplads i delomrade 2 ma kun opbygges i lys beton
eller som traekonstruktion.

8.3 Primeer bebyggelse inden for byggefelt A i delomrdde 3 skal
have facader, der fremtraeder i teglmur, beton, bekleedt med tree
eller som pudset herunder vandskuret, seekkeskuret eller lig-
nende berapning.

8.4 Sekundeer bebyggelse inden for byggefelt B i delomrade 3 skal
have facader i tree.

8.5 Bebyggelses facader skal fremsta i en af farverne hvid, gr3,
svenskrgd, ra Siena, okker og i disse farvers blanding med sort
og hvid. Sekunder bebyggelse kan desuden fremsta i sort farve.

Tree, tegl og metal kan ogsa fremsta i materialets naturlige far-
Ver.

8.6 Mindre bygningsdele, der udggr max 20% af den enkelte facade
kan desuden udfgres i tree, glas, zink, stdl, beton, kobber og alu-
minium samt i andre farver.

8.7 Solenergianleeg ma kun etableres pa bebyggelsens sydvendte
tagflader efter fglgende retningslinjer:

¢ De skal vaere anti-refleksbehandlede

¢ Kanten af solpaneler skal have samme farve som panelet, sa
solpanelfladen fremstar som en samlet helhed

e De skal leegges pa tagfladen og vere parallelle med denne. De
ma veere haevet max 15 cm fra tagfladen

e De skal placeres, sa de udggr ét eller flere samlede rektangler

¢ De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftnings-

heetter og lignende, som ikke ma bryde solcelle-/solpanel-fla-

den Ad. 8.8 og 8.9: Egnet vegetation er
 De skal etableres p& bygningens primare tag. Der kan sle-  beplantning, som kan tdle anven-

des ikke placeres anlaeg pa kviste, frontispice eller lignende ~ d¢!sen til tagdakning som fx visse
graestyper og sedumarter.

8.8 Tage skal udfgres med sort tagpap eller metalplader. De kan
desuden udfgres som tage dakket af egnet vegetation.

8.9 Sekundeer bebyggelse inden for byggefelt B i delomrade 3 skal
udfgres med tag daekket af egnet vegetation.
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Ad. 9.4: Naturligt forekommende
arter i strandomradet er fx:
Sand-hjeelme, marehalm,
strand-snerle, strand-tusind-
gylden, strand-kal, strand-kvik,
strand-melde, havtorn og sand-
star.

8.10 Inden for delomrade 3 kan en tag-/facadekonstruktion efter
princippet, som er vist pa nedenstdende illustration, desuden
udfgres som en samlet konstruktion, der fremtreeder med be-
kleedning i stdl eller tree i en ensartet farve.

8.11

8.12

8.13

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

— e = TR
[llustration af princip for mulig ny tagkonstruktion pd makrelfabrikken i delomrdde 3 .

Inden for delomrade 3 skal al skiltning ske med enkelte bogsta-
ver med en hgjde pa max 40 cm, der er placeret pa muren i har-
moni med bygningens opdeling i vinduer, dgre og facadeflader
eller placeres pa vinduerne.

Inden for delomraderne 1,2 og 4 ma der kun opsaettes skilte i
form af mindre informationstavler med information og brug af
omradet. Skiltene ma have en hgjde pd max 90 cm.

Bygninger og anlaeg inden for lokalplanen skal udfgres, sa de
kan tale oversvgmmelse eller veere placeret hgjere end den for-
ventede hgjvandstand pa 3 m (DVR 90).

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal fremsta som naturligt strandareal som
det forekommer i lokalomradet.

Pladser inden for delomraderne 3 og 4 ma kun udfgres af lys be-
ton eller som traebelaegning.

Inden for delomrade 3 skal al oplagring ske inde i bygninger el-
ler indhegnede og afskaermede arealer, som ligger inden for de
byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Der kan ikke etableres ny beplantning i lokalplanomradet.

Der kan dog i forbindelse med anlaeg etableres eller genetable-
res beplantning omkring bygninger og anlaeg med arter, der er
naturligt forekommende i omradet som del af klitter og stran-
deng, ndr det udggr overgang fra bebyggelse og/eller anlaeg til
det naturlige strandareal.
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§10 Terreenregulering

10.1 Terraenregulering skal i princippet undgds og ma hgjst veere +/-
0,5 m.

Inden for delomrade 3 kan der dog etableres stgrre terraenregu-
lering, nar det er ngdvendigt for sikring mod oversvgmmelse.

§11 Miljeforhold

Ingen bestemmelser om miljgforhold.

§12 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
og &ndret anvendelse

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug far:
12.1 der er sikret adgang til parkering til delomrade 3 jf. § 5.3;

12.2 den er tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloak-
forsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

§13 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening

§14 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§15 Bonusvirkning

15.1 Lokalplanen erstatter jf. planlovens § 15, stk. 4 de landzonetil-
ladelser jf. planlovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for etab-
lering af de bygninger og anlaeg, som lokalplanen beskriver og
muliggar .

15.2 Servitutter

15.3 Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges af planens
bestemmelser. Fglgende servitutter fortranges af planen:

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af lo-
kalplanen.

15.4 Fglgende private tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med
lokalplanen, da de er uforenelige med lokalplanens formal:

Der er ingen private tilstandsservitutter, som aflyses med lokal-
planen.

§16 Opheevelse af lokalplan

16.1 Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan ophaeves fglgende lokalplaner:

Ad. 12.2: Tilslutning skal ske efter
de pageldende forsyningsselska-

bers regler.
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e Lokalplan nr. 52, Omrade til sommerhus og offentlige formal,
vedtaget den 17. juni 1999 for den del, som er omfattet af
naervaerende lokalplan.

§17 Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

[ perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af kom-
munalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, geel-
der der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudszetter dog, at det aktuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder i hgjst 1 ar fra of-
fentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges el-
ler anvendes i overensstemmelse med planen.

17.2 Den nuverende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplan-
omradet kan fortseette som hidtil.

17.3 Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg m.v,, som er inde-
holdt i planen, skal etableres.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper. Skgnnes en ansggning om dispen-
sation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering,
for dispensationen kan gives.

17.4 Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar ekspropriatio-
nen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen. Ekspropriation skal da vere foretaget inden 5 ar fra den
endelige lokalplans offentligggrelse.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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Kortbilag 1 d Omrade og matrikelkort - delomrade 4 - Teeppet
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Kortbilag 2 a Anvendelse - delomrade 1 - Paelene
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Bilag A - Miljorapport - ikke teknisk resumé

STATUS | OMRADER DER BLIVER BER@RT

Planomradet ligger ved Fjellerup Strand mellem stranden og Kilit-
vej. Omradet er praeget af sommerhuse og turisme. Det er udpeget
med bevaringsveerdigt landskab og geologisk bevaringsvaerdi i
form af strandlandskabet.

Planomradet ligger op til naturveerdier i natura 2000-omrade ud for
vandkanten. Det omfatter udlagt potentielt naturomrade og gko-
logiske forbindelse og et begraenset hedeareal, som er beskyttet
natur. Der er registret enkelte beskyttede arter i lokalomradet.

Der er ingen kulturarvsveerdier, men omrddet har historisk betyd-
ning med udvikling fra tidligere bundgarnsfiskeri til senere som
turismeomrade.

Eksisterende, relevante miljgproblemer
Den eksisterende trafik er begraenset, men stiger i hgjsaesonen.

Trafikken medfegrer en vis stgjpavirkning - isaer i hgjseesonen, men
vurderes at veere under den gaeldende graensevaerdi.

Der risiko for oversvommelse ved hgj vandstand og ved stormflod.
OVERORDNEDE MILJ@MAL

Planen bergrer overordnede miljgmal, om:

. Beskyttelse og styrkelse af natur, landskab og kystomrader.
. Forbedret adgang til natur og strande.

. Bevaring af geologiske og kulturhistoriske vaerdier.

. Klimatilpasning og beskyttelse af drikkevand og vandmiljg.

Planlaegningen vurderes ikke at hindre opfyldelse af disse mal.
ALTERNATIVER TIL PLANEN
Hvis planleegningen ikke gennemfgres - 0-alternativet

Hvis planen ikke gennemfgres, forbliver omradet som nu med kun
begraenset udvikling inden for rammerne af Lokalplan nr. 52.

Andre undersggte alternativer

Der er ikke undersggt andre placeringer, da projektet bygger pa
stedbundne kvaliteter og en konkret tilladelse til planleegning i det
aktuelle omrade.
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PLANLAGNINGENS MILJ@PAVIRKNINGER
Befolkning og menneskers sundhed
Trafik

Planlaegningen forventes at medfere en stigning i besggstallet pa
ca. 13-15 %, hvilket kan @ge trafikken med op til 62 % i hgjsaesonen.

Pavirkningen vil vaere vaesentlig og kan kraeve etablering af afvaer-
geforanstaltninger parkeringsanleeg ved tilkerselsveje, tekniske
forbedringer og udbygning af faerdselsarealer i takt med trafikud-
viklingen.

Stgj

Trafikstgj kan i takt med trafikudviklingen ventes at stige og maske
na op over graensevaerdierne. Pavirkningen kan visse steder blive
moderat til vaesentlig.

Pavirkningen kan afvaerges med centrale parkeringsanleeg, hastig-
hedsdaempning, stejdaempende vejbelaegning og stejveern i takt
med behovet.

Rekreative muligheder og sundhed

Flere faciliteter til friluftsliv, vandsport og kulturaktiviteter giver
positiv pavirkning af sundhed og livskvalitet.

Biologisk mangfoldighed
Naturbeskyttelse

Pavirkningen af naerliggende natura 2000-omrdder vurderes at
veere ubetydelig.

Beskyttet natur i form af hedeareal bergres i meget lille omfang og
pavirkningen vurderes at vaere ubetydelig til mindre.

Pavirkningen inden for strandbeskyttelseslinjen vurderes at vaere
mindre.

Plante- og dyreliv

Der er inden for de seneste 10 ar registreret falgende saerligt be-
skyttede arter - sakaldte bilag IV-arter: marsvin, markfirben, odder,
flagermus og strandtudse. Pavirkningen af flagermus og markfir-
ben er naermere undersggt, da de kan forekomme inden for plan-
omradet. Det vurderes, at planleegningens pavirkningen af disse
arter er ubetydelig.

Der er registreret andre beskyttede arter i lokalomradet, hvor pa-
virkningen af planlaegningen ogsa vurderes at vaere ubetydelig.
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Landskab og bymiljo

Da planlaegningen primaert muligger udbygningen af bestdende
anlaeg samt kun i mindre grad dbner for nye anleeg vurderes pavirk-
ningen af landskab og bymiljg at vaere mindre til moderat.

Kulturarv
Omradet omfatter ingen vaesentlige kulturhistoriske veerdier.

Hvis der under anlaegsarbejde stades pa forhistoriske fund, vil
museumsloven sikre, at fundene udgraves, fer byggeri eller an-
laegsarbejde kan fortsaette. Risikoen for pdvirkning af arkaeologi fra
planleegningen vurderes at vaere ubetydelig til mindre.

Klimatilpasning

Oversvgmmelsesrisiko handteres med krav til fremtidigt bygger og
pavirkningen vurderes at veere mindre.

Klima

Klimabelastning fra anlaegsarbejde og eget biltrafik kan begraenses
med grgn teknologi og elektrificering. Pavirkningen vurderes at
veere ubetydelig til mindre.

Ressourcer og affald

Ressourceforbruget er begraenset og kan mindskes ved genanven-
delse af eksisterende bygninger.

Affald handteres efter kommunens regulativ.

Miljgpavirkning af planlaegningen fra ressourceforbrug og affalds-
handtering vurderes at vaere mindre.

Materielle goder

Projektet forventes at styrke lokal gkonomi, turisme og bosaetning.
Planlaegningens pavirkning vurderes at veere positiv.

Indbyrdes forhold mellem miljgpavirkningerne

Det vurderes, at det indbyrdes forhold mellem miljgpavirkningerne
ikke vil medfgre starre samlet miljgpavirkning end de enkelte miljg-
pavirkninger vil gare hver for sig.

OVERVAGNING

Der vurderes ikke at vaere behov for yderligere overvagning af mil-
jopavirkningen end den lovpligtige tilsynspligt i forbindelse med
varetagelse af lovgivningen.
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F\?norddjurs

Lokalplan nr. 134-707, for rekreative muligheder ved Fjellerup Strand

BEGRANSNINGER | MILJORAPPORTEN

Miljgrapporten er udarbejdet pa grundlag af kendte, eksisterende
oplysninger.

Der er ikke lavet nye undersggelser af bl.a.: trafikfordeling og stgj-
pavirkningen fra trafik.
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INDFLYVNING

Pa Djurslands nordlige kyst, hvor klitterne definerer overgangen mellem land og
vand, ligger Fjellerup. Et gammelt fiskerleje med lange hvide sandstrande, lavt
vand, det bla flag, skov og kulturhistorie. Stedet baerer praeg af kulturhistorien
og emmer af sjael og autentisitet. Sommerhusomraderne og campingpladserne
tiltreekker hvert ar tusindvis af besggende turister. Landskabet omkring Fjellerup
indbyder til bade afslapning og en masse aktiviteter. Her er rig mulighed for at
nyde en vandretur, fine cykelruter, kanosejllads eller en fisketur. Fjellerup Strand
er dermed den oplagte feriedestination.

Fra strandene langs Fjellerup er det muligt at opleve bade solopgangen og
solnedgangen. Fjellerup Strand er et unikt kystnaert sted, hvor kulturhistorien
praeger kystlandskabet den dag i dag. Langs kyststraekningen vil man finde fem
markante bygninger, som formidler fiskerlejets kulturhistorie. Kigger man ud
over vandet, vil man stadig den dag i dag se bundgarnspaelenes motiver i vandet.

Stedsbundne ‘
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Pragmatiske forhold
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VISION

Fjellerup Udvikling

Visionen for projektet er at lgfte oplevelsen af stranden, ved at tilbyde en
bred palette af faciliteter, som spredes ud langs kysten ved Fjellerup. Et
kvalitetsmaessigt lgft gennem en styrkelse af tilgaengeligheden til omradets natur
og kulturhistorie til gavn for bade borgere og gaester. Omradets stedsidentitet
som bundgarnsfiskerleje understgttes igennem projektets elementer, formidling
og wayfinding. Projektet skal ses som en Igftestang for den videre udvikling af

omradet.
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Forbindelse til Bonnerup






TURISME

Tusindvis af turister besgger hvert ar Fjellerup, derfor er der behov for et Igft
af omradet til gavn for bade borgere og gaester. Stedet er primaert besggt af
danske, svenske, norske og tyske turister, det er typisk sommerhusgaester,
dagsgaester og campister der finder vejen til Fjellerup.
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Palene
Porten til Fjellerup Strand
Formidling, leg og ophold

Promenadebroen
Attraktionen
Tilfgjelse af badebro
Aktiviteter

Makrelfabrikken
Overnatning
Aktiviteter
Bespisning

Taeppet

Det bla medborgerhus
Aktivitetsbroen

Et samlende greb

SITUATIONSPLAN

lllustrationsplanen viser de fire nedslag langs kysten
ved Fjellerup Strand.

@ lllustrationsplan 1:7000





NEDSLAG 1

PACLENE

Ved nedslag 1 rammesaettes ankomsten til Fjellerup
Strand. Nedslaget er placeret i teet forbindelse med
parkeringspladsen, toiletter og campingpladsen. Pae-
lene ses som markgrer ilandskabet og leder gaesterne
mod stranden. Markgrerne i landskabet skaber sam-
men en oplevelsesplads, bade i klitterne, pa stranden
og ivandet, der understgtter leg og ophold i omradet.
Palene formidler stedets kulturhistorie og identitet.
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Visualisering af paelene set fra vandsiden.






NEDSLAG 2

PROMENADEBROEN

Nedslag 2 er det naturlige samlingspunkt langs kysten
ved Fjellerup. Her finder man bl.a. Bla flag, to ishuse
og et sommerhusudlejningsbureau. | hgjsaesonen er
omradet velbesggt og der mangler opholdssteder til
borgere og besggende. Derfor fokuserer nedslag 2 pa
at tilgaengeliggare stranden og vandet for alle ved den
nye promenadebro. Der er fokus pa adgang til stran-
den og vandet, ophold, formidling, leg og lzering.

Et "hack” af den eksisterende bro. Ved at supplere
den eksisterende badebro med endnu en bro, der lig-
ger sig over den, opstar der en ny sammenhzangende
badebro, Xet.

Den nye badebro danner rammerne for differentie-
rede omrader og uderum bade til lands og til vands,
som understgtter bade- og strandoplevelsen. Samti-
dig @ger broen tilgaengeligheden i omradet, helt fra
parkeringspladsen til havet.

X et danner et markeret omrade pa stranden som
iscenesaetter et areal foran Bl& Flag, som definerer
de aktiviteter der udspringer derfra. Samtidigt opstar
forskellige grader af kontakt og adgang til vandet ift.
tryghed (bgrn).
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Ved Bla Flag er det vigtigt at sikre trygge rammer
bade i vandet og pa stranden som besidder afgraens-
ninger, sd man kan have mange bgrn i gang. Den vig-
tigste spiller i dette omrade bliver vandlegepladsen
fra land til vand. Vandlegepladsens fokus vil vaere pa
havets kraefter og leering gennem leg.

Den nye bro gar op pa stranden som en Promenade
og kontakter parkeringspladsen mellem Vaffelba-
geriet og Fiskeforretningen. Samtidig opnds der en
separering mellem terrassen og parkeringspladsen
og broen vil fungere som en promenade pa land, der
leder folk veek fra vejen og via strandsiden rundt om
bygningerne.

| den nye bro indtenkes der platforme og opholds-
mgbler bade til vands og til lands. | krydset pa land
laves et unikt mgbel der er designet til at opleve bade
solopgang og solnedgang fra samme sted.
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VISUALISERING

Visualisering ankomsten til promenadebroen og
solnedgangs- og solopgangsmgblet set fra parker-
ingspladsen.






NEDSLAG 3

MAKRELFABRIKKEN

Pa de folgende sider udfoldes, hvordan Makrelfabrik-
ken kunne transformeres til et levende sted for alle
gennem aktiviteter, overnatning og bespisning.

Materialet er udarbejdet som et ideoplaeg med visio-
ner og ideer til, hvordan fabrikken kunne komme til at
se ud, og hvordan den kan danne ramme om forskel-
lige oplevelser.

Da materialet er pad idestadiet, betyder det ogs3, at
det ikke ngdvendigvis kommer til at se ud praecis som
det, f.eks. visualiseringerne viser projektet.

Makrelfabrikkens fremtidige anvendelser

Den eksisterende bygning skal anvendes til restau-
rant/spisested, mikrobryggeri, kommerciel overnat-
ning, badehus, multirum til events, forsamlinger, ud-
stillinger samt andre turismerelaterede erhverv som
f.eks. feriehusudlejningskontor og mindre butikker.
Den nye vestvendte bygning gnskes anvendt til f.eks.
vinteropbevaring af mobile pavilloner og mobil sauna,
borde, stole og flydebro. Om sommeren anvendes
den til spisebar og serveringsomrade. Den nye @st-
vendte bygning gnskes anvendt til f.eks. et offentligt
program som kunne indeholde omklaedning, bruser,
grejbank, kajakhotel osv.

Gardrum mellem bygningerne

Mellem den eksisterende bygning og de to nye byg-
ninger fiernes de eksisterende parkeringspladser for
at skabe et levende "gdrdrum”. Det vestvendte gar-
drum skal anvendes til serverings- og eventomrade
i sommermanederne, mens det gstvendte f.eks. an-
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vendes som adgangsvej til vandet, sleebested og
bro. Derudover skal det fungere som pausested og
stgttepunkt for det grgnne og maritime frilufts- og
outdoorliv. | vintermanederne pakkes alt udstyr, grej,
mgblement og mobile enheder ind, og gardrummene
vil std tomme.

Hgfden

Det skgnnes, at den eksisterende hgfde i dag er i dar-
lig stand. Der er derfor behov for at istandsaette den
for at fastholde dens funktion i forhold til erosion. Der
er endnu ikke foretaget tekniske forundersggelser af
hgfden, og dermed kan en endelig dimensionering
ikke fastleegges. Nar hgfden renoveres, vil der veere
fokus pa den marine biodiversitet i forhold til valg af
sten og materialer, sa hgfden ogsa tjener som et "rev”.

Badebro og flydebro

Som en del af hgfden etableres en badebro med
en mindre bade/kajaktrappe. | forleengelse af hgf-
den etableres en flydebro, som tages ind om vinte-
ren og opbevares i de nye bygninger. Flydebroen
har til formal at give mulighed for smabadsejlads
til Makrelfabrikken samt kajak, SUP osv. Laengden
af flydebroen skal dimensioneres, sa der er vand-
dybde nok til at kunne sejle dvs. ca. 1,5 m vand-
dybde. Pa historiske kort ses det, at en bro har gaet
langt ud i vandet for at fa vanddybde nok til sejlads.

Slebestedet
Det eksisterende slaebested renoveres og skal anven-
des til offentlig brug for smabade, kajak, SUP mm.
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MAKRELLEN

Visualisering af Makrelfabrikken set fra vandet.





FLYTTE PARKERINGSPLADSEN

| dag ligger parkeringspladserne i farste raekke, skaret
ind i landskabet og naturen. Det forslas at parkeringen
flyttes til den offentlige parkeringsplads modsat Klitvej
for traekke bilerne vaek fra kystzonen.

UDVIDELSE AF BYGGEMULIGHEDER

De nye arealer med plads til rekreativ udfoldelse og
kystaktiviteter, skaber samtidig et behov for at kunne
tilga redskaber, strandmegbler o.lign. Ved at placere
to udhuse, som "putter sig ind i landskabet” pa hver
side af bygning, opfyldes dette behov. Om sommeren
bliver de overdaekkede arealer brugt til events og be-
spisning mens de om vinteren er opbevaring for grej,
og mobile enheder

SHARED SPACE L@SNING

Klitvej er i sommerperioden en trafikkeret vej. Den
forventede stigning i gaester og flytning af parkering
medferer et behov for at regulere trafikken ved f.eks.
at saenke hasigheden eller indfgre andre foranstalt-
ninger, som kan gge sikkerheden. Her kan et 'shared
space’ blive en effektiv Igsning, der samtidig skaber
forbindelse til Fjellerup Strand Museum pa den anden
side af vejen.

KOMMERCIELLE OG OFFENTLIGE AKTIVITETER
Det vestlige udhus kan understgtte kommercielle
aktiviteter og skabe et attraktivt rum mellem bygnin-
gerne. Det gstvendte udhus kan undersgtte offentlige
formal, sasom omklaedninger, bruser, grejbank o.lign.
som kan understgtte det kommunale projekt 'Det
Gode Strandliv.

AKTIVERING AF AREALER

Ved at flytte parkeringspladsen opstar muligheden
for at aktivere de vest-og @stvendte arealer. Derved
skabes der mulighed for at udfolde aktiviteter og be-
spisning ved i sammenhaeng med stranden og havet.

OM SOMMEREN KAN LIVET UDFOLDES, OG
VINTEREN FAR NATUREN PLADS

Om vinteren kan de to udhuse fungere som
depotrum for mobile enheder sdsom pavil-
loner, sauna og  sommerlivets  faciliteter.
Om sommeren rykkes de mobile enheder ud og ska-
ber rammer for liv, leg og sommerhygge.
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SITUATIONSPLAN

1. PARKERING

Parkeringspladsen flyttes om pa den sydlige side
af vejen for at ggre plads til udeliv omkring Ma-
krelfabrikken.

2. FODGANGEROVERGANGE

To fodgaengerovergange fra parkeringspladsen
skaber sikker adgang for gaende, over vejen som
i dag er belastet af farlig trafik.

3. AKTIVITETSOMRADE

P& den gstlige side af Makrelfabrikken skabes
plads til et aktivitetsomrade med et overdaekket
areal til udlejning af grej og formidling om omra-
det.

4. LEISUREOMRADE

Pa Makrelfabrikken vestlige side opstar et nyt le-
isureomrade med burgerbar, og plads til afslap-
ning, rekreation og mindre sociale arrangemen-
ter.

5. UDHUS VEST

Det vestlige udhus indeholder burgerbar, lounge
og opbevaringsplads til strandmgbler og andet
udstyr.

6. UDHUSE @ST
Udhuset i gst benyttes til udlejning af grej, bruse-
faciliteter og opbevaring.

7. MAKRELFABRIKKEN

Makrelfabrikken rummer hostel, badehus, fael-
lesrum, bageri, bryggeri, bar og multifunktionelle
rum.

8. GARDRUMMET

Gardrummet skaber et rum til udeliv, hvor gae-
sterne kan sgge hen, nar vejret er mere kgligt og
blaesende.

9. BADEBRO OG HOFFDE

Hgfden renoveres og der anlaegges en ny bade-
bro, som skaber mulighed for flere maritime ak-
tiviteter herunder sejlads, badning, bygning, surf
m.m. Badebroen tilfgres desuden en flydeponton
samt baenke hvorpa gaester og lokale kan hvile sig
og nyde udsigten.





VISUALISERING

Visualisering ankomsten til Makrelfabrikken






STUEPLAN

1. FORSAMLINGSRUM

Forsamlingsrummet er et multifunktionelt rum,
som kan tilpasses skiftende aktiviteter og sociale
arrangementer. Er vejret ikke fordelagtigt er der
plads til at gaesterne kan sgge ly for regn og blaest.

2. GARDRUM

Gardrummet tilbyder et afskeermet uderum, hvor
gaester kan nyde solen og varmen allerede i for-
aret. De store dbne partier mod forsamlingsrum-

met skaber en flydende dialog mellem inde og
ude.

3. FISKEBAREN

Gaester og besggende der laegger vejen forbi Ma-
krelfabrikken har mulighed for at kgbe og spise
frisk fisk direkte fra havet. Fiskebaren forsyner
overnattende gaester med en let morgenmad, in-
den turen gar videre ud i landskabet.

4. BRYGGERIET

Makrelfabrikken tilbyder lokalproduceret gl og
cider fremstillet af naeromradets ravarer. Bryg-
geriet forsyner baren med laeskende drikkevare
til de mange gaester, som kommer for at slappe
af og nyde solen. For at sikre hygiejne er brygge-
riet ikke frit tilgeengeligt for gaesterne, men kan
observeres igennem glaspartier bade inde- og
udefra.

5. BAREN

Baren betjener bade geesterne indendgrs og
udendgrs med drikkevarer fra bryggeriet. For de
mange cykel- og vandreturister der laegger vejen
forbi, vil det vaere et tiltreengt med noget koldt at
drikke inden turen gar videre

6. MULTIFUNKTIONELLE RUM

Makrelfabrikken har to multifunktionelle rum der
enten kan benyttes til en lang raekke skiftende
behov. Gaester kan med fordel leje et rum til ar-
bejdsformal eller i forbindelse med mindre pri-
vate arrangementer.

7. TOILETTER OG TRAPPERUM

| bygningens syd-gstlige hjgrne findes offentlige
toiletter samt et trapperum som leder geesterne
op til veerelserne pa fgrste sal.






1. SAL

1. ANKOMST
Adgang til fgrste sal nas via tappen i det syd-gst-
lige hjgrne af makrelfabrikken.

2. FALLESRUM

Alle gaester i hostellet har mulighed for at tilga
feellesrummet pa forste sal. Hér kan gaesterne
indga i socialt samvaere med hinanden og nyde

udsigten til havet. Langs den sydvendte vaeg fin-
des et falles anretterkgkken.

3. VARELSER

Farste sal rummer 18 vaerelser og ca. 80 senge i
alt. Veerelserne langs ydermuren har vinduer med
udsigt til landskabet og alle veerelser har store
tagvinduer.

4. BADEHUSET

Badehuset rummer en afdeling til omkleedning
og garderobe samt fem fritstdende badekar med
udsigt til havet og kysten. Her kan gaesterne nyde
roen og resituere i samvaer med andre.

5. TOILETTER OG BRUSERE

Gaesterne pa hostellet har adgang til faelles toilet
og brusefaciliteter som indrettes simpelt og bru-
gervenligt.

6. TRAPPE OG TERRASSE

Pa den nordlige side af bygningen findes en ter-
rasse med udsyn til havet. Her findes ogsa en
brandtrappe, som kan lede folk sikkert vaek under

ngdstilfeelde.






NEDSLAG 4

TAPPET

Med Teeppet som et samlende greb der spzender
fra Thomasminde, Klitvej, strandengen, stranden og
til sidst vandet, samles omradet og dets faciliteter
mellem vand og land.

Badebroen her bestar af elementer af flydebroer som
kan skaleres og konfigureres efter behov. Broerne
forankres til paele der spiller ind i bundgarnspaelenes
motiv. Broen konstrueres som flydebroer grundet
den lave vanddybde ud for Thomasminde. Brugerne
vil derfor konstant veere i kontakt med vandet og
kan derfor indtage vandet konstant. Elementerne fra
broen gar igen som mgbler op over stranden.
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Pa strandengen etableres et terrassedeek som et
element til samlinger og aktiviteter, her er fokus pa
fysisk aktivitet og at rigge til. Dette kommer til at spille
sammen med en primitiv renovering af Ishuset. Her er
tanken at bibeholde det ruingse og patinerede men
sikre bygningen, til brug for udstillinger, koncerter og
yoga, som en fleksibel ramme.
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Visualisering af ankomsten til Ishuset og Taeppet.






OKONOMISK OVERSLAG

NEDSLAG1,20G 4

Nedslag 1 - Paelene

Bundgarnspale i vandet (vandbestandigtrae, fx ipe)
43 pxle, 18 forbindelser

Bundgarnspzle pa stranden (vandbestandigtrae, fx ipe)
17 pzle, 5 forbindelser, 3 baenke

Bundgarnspzele pa strandengen (vandbestandigtrae, fx ipe)
25 pzle, 4 forbindelser, 2 baenke

Nedslag 2 - Promenadebroen
Broen,100 m

Platform 6 m

Merpris helarsbro

Helarssikring af eksisterende bro
3 platforme badebroen

Brodak pa land, 150 m, stgbt

Sol- nedgangs og opgangs mgbel (stgbt med traebeklzedning)

Vandlegeplads
Bundgarnspale
21 pxle, 7 forbindelser, 3 banke

Nedslag 4 - Teeppet
Flydebroen

inkl. stgbt beton pa stranden, 24 bundgarnspzle
Terrasse, aktivitetspladsen (stgbt med traebeklaedning)
Ishuset
Kystsikring ved Ishuset, 3 lbm

Radgiverhonorar nedslag 1,2 og 4

Sum nedslag 1,2 og 4 inkl. uforudsete udgifter i alt ekskl. moms
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385.000 kr
175.250 kr

92.750 kr

117.000 kr

5.869.750 kr
544.000 kr
450.000 kr
850.000 kr

1.150.000 kr
750.000 kr
728.000 kr

1.030.000 kr

275.000 kr
92.750 kr

4.321.300 kr
942.000 kr
1.145.000 kr
1.500.000 kr
350.300 kr

500.000 kr

11.301.965 kr

NEDSLAG 3

Nedslag 3 - Makrelfabrikken
Anlaegsomkostninger
Rahus og lukning
Indv. komplettering
Installationer
Fast inventar, excl. bryggeri
Udvendig landskab
Udendgrs bygninger
@vrigt udendgrs

Byggeplads mv. (5% af anlaeagsomkostninger)
Uforudseelige udgifter (10%)

Radgivning

Forundersggelser

Byggetilladelser

Rest uforudseelige udgifter

Sum nedslag 3 i alt ekskl. moms

Sum alle nedslag ekskl. moms

385.000 kr
26.842.650 kr
12.522.700 kr
3.754.350 kr
5.361.200 kr
671.900 kr
2.830.800 kr
873.700 kr
828.000 kr

1.342.133 kr
2.818.478 kr

3.720.391 kr
300.000 kr
100.000 kr

412.039 kr

35.535.691 kr

46.737.656 kr





TIDSPLAN

Svar pa ansggning

o

OKTOBER/NOVEMBER/DECEMBER JANUAR 2024 MEDIO 2024 OG FREM

FASE 1 FASE 2 FASE 3
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Norddjurs Kommune Miljgrapport

1. Indledning

Norddjurs kommune har igangsat planlegning for rekreative muligheder ved Fjellerup
Strand. Planleegningen omfatter Lokalplan nr. 134-707 og Tilleeg nr. 03 til Norddjurs
Kommuneplan 2025. Planlegning kan medfere visse miljopavirkninger af omgivel-
serne, som er vurderet 1 denne miljerapport.

Miljerapporten beskriver:

e De eksisterende forhold i omrédet — herunder omréddets eksisterende miljopavirk-
ninger.

e De gzldende overordnede miljomal, som er relevante for planleegningen.

e Alternativer til planleegningen — herunder ’0-alternativet”, som beskriver den miljo-
massige udvikling, hvis planleegningen ikke gennemfores.

e Planlegningens miljopavirkninger, der kan forventes, nar og hvis planlagningen
realiseres.

e Hvilke foranstaltninger, som kan tages i anvendelse for mindske eller forhindre mil-
jopévirkningerne.

e Hvordan udviklingen af omridets miljetilstand vil blive overvaget.

e Hvilke metoder, som er anvendt til at vurdere miljopdvirkningerne samt eventuelle
begransninger i metoderne.

Der er desuden et kort og ikke-teknisk resumé, som sammenfatter miljerapportens vur-
deringer og konklusioner.

Vurderingerne i rapporten anvender folgende terminologi for beskrivelser af graden af
miljepavirkning:

Positiv pavirkning

Projektet medforer, at eksisterende miljopavirkninger mindskes eller fjernes med pro-

jektets realisering, eller der i betydende grad sker forbedringer for bl.a. natur og menne-
skers levevilkar.

Ubetydelig pavirkning
Pévirkningen er ikke eksisterende eller ubetydelig for miljeet, eller pdvirkningerne er sé
sma og kortvarige, at der ikke er behov for at tage hejde for disse.

Mindre pavirkning

Pévirkningen kan registreres, men péavirkningen er begranset eller kortvarig og berarer
ikke vaesentlige interesser eller menneskers levevilkér. Der vurderes ikke at vare behov
for afvergeforanstaltninger.

Moderat pavirkning

Pévirkning vil l&ngerevarende eller permanent vaere synlig eller mearkbar for beskyttel-
sesinteresser, et storre omrade eller menneskers levevilkér. Der kan overvejes mulighe-
der for afvaergeforanstaltninger for at mindske pavirkningen.
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Vasentlig pavirkning

Pavirkningen vurderes vaesentlig, hvis den langvarigt eller permanent vesentligt berorer
beskyttelsesinteresser, storre omrader, vigtige interesser, menneskers levevilkar eller
vasentligt vil overskride fastsatte greenseverdier.

Pévirkningen anses for alvorlig, og der ber overvejes afvaergeforanstaltninger for at af-
varge eller begranse pavirkningen.

2. Indhold og formal

[ henhold til "Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer og konkrete Projekter
(VVM)” Lovbekendtgerelse nr. 4 af 03/01/2023” - ogsa kaldet Miljevurderingsloven -
skal lokalplaner og/eller kommuneplaner, der kan medfere en vesentlig pavirkning af
miljoet, ledsages af en miljerapport, som beskriver denne pavirkning.

Norddjurs Kommune har udarbejdet et projekt for Fjellerup Udvikling, hvortil der an-
sogt om og opndet forsegstilladelse til et udviklingsprojekt inden for kystnarhedszonen.

Projektet Fjellerup Udvikling skal bygge videre péd kvaliteterne langs Fjellerup Strand
og understotte attraktionen for bade turismeudvikling og for helarsbeboelse i lokalomra-
det. Visionen for projektet er at lofte oplevelsen af stranden, ved at tilbyde en bred pa-
lette af faciliteter langs kysten ved Fjellerup. Projektet skal ses som en loftestang for
den videre udvikling af omradet ved oget synlighed og nye kvaliteter, der styrker omra-
dets profil.

Lokalplan nr. 134-707 og Tilleeg nr. 03 til Norddjurs Kommuneplan 2025 er udarbejdet
for at muliggere realisering af udviklingsprojektet Fjellerup Udvikling. Projektet har
den 13. november 2024 modtaget forsegstilladelsen, som er givet efter planlovens § 4 a,
stk. 1. Den giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleegning og til meddelelse af
landzonetilladelser til det ansegte projekt, uanset planlovens bestemmelser for kystnar-
hedszoneni § 5 b, stk. 1, nr. 1, 3 og 4 og § 35, stk. 3.

Projektet udgeres af fire “nedslag”, der tager udgangspunkt 1 omradets historie 1 bund-
garnsfiskeriet og som populer strand for rekreative oplevelse i og ved vandet. De fire
nedslag skal samlet skabe grundlag for aget besaggskapacitet og berige oplevelsen med
nye muligheder og oplevelser til lands og til vands. Projektets ambition er at understoatte
en positiv udvikling 1 turismeerhvervet i en storre del af dret end blot hgjsasonen. Der-
for ses projektet ogsa som afgerende for at indftri det potentiale for veekst og udvikling,
som Fjellerup Strand besidder.

De fire nedslag er indeholdt i lokalplanens fire delomrader samt fire nye rammeomrader
1 kommuneplantillegget og udgeres af:

1 ”Palene”.

Et anleeg som bestar af en raekke pale inspireret af bundgarnspele, som ogsé vil under-
stotte leg og ophold i omradet.

2 ”Promenadebroen”.

To broer, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs- og solnedgangs-
plads samt vandlegeplads pé stranden. Anlaeggene skal muliggere leg, lering, beva-
gelse og formidling.
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3 ”Makrelfabrikken”

Den tidligere fabriksbygning skal omdannes til café/restaurant, microbryggeri, overnat-
ningsfacilteter, badehus, multirum for events, forsamlinger, udstillinger samt turismere-
laterede erhverv og butikker som fx feriechusudlejningskontor og mindre butikker.

Der kan desuden opfores to nye sidebygninger ost og vest for Makrelfabrikken med mu-
lighed for opbevaring af grej til bl.a. vandsport, badehuse, salg af is, snacks og drikke-
varer samt udeservering.

Pé stranden kan der etableres offentlig hefde/bro, slebested og faciliteter for vandsport
mv.

Projektet for Makrelfabrikken er ogsa lavet i en alternativ udformning med en mindre
omdannelse af den tidligere fabrik. Lokalplanen muligger begge udformninger af pro-
jektet.

4 "Teppet”,

En pladsdannelse pé stranden skal forbinde, bebyggelsen Thomasminde og vandet.
Pladsen skal indeholde opholdsareal, badebro, faciliteter for vandsport samt det renove-
rede ishus, der skal tjene som en fleksibel ramme til fx madpakkehus, udstillinger, kon-
certer og lignende kultur- og fritidsformal.

Nedslagspunkterne 1 projektet ligger i teet tilknytning til allerede eksisterende turismefa-
ciliteter. Nedslagspunkt 1 ligger ved en campingplads, et storre parkeringsareal og of-
fentlige toiletter. Nedslagspunkt 2 ligger ved forskellige kommercielle faciliteter, sdsom
cafeer og udlejningskontor samt BI& Flag-station, hvor der atholdes en rekke formid-
lingsaktiviteter med relation til natur og havmilje. Nedslagspunkt 3 ligger ved parke-
ringsarealer samt "Bundgarnsmuseet”, der formidler historien om bundgarnsfiskeri 1
Fjellerup Strand. Nedslagspunkt 4 ligger ved den kommunale ejendom Thomasminde,
et tidligere fiskerhus, hvor der arrangeres forskellige aktiviteter om sommeren.

Pé baggrund af dialog med VisitAarhus omkring negletal for turisme, estimerer Nord-
djurs Kommune, at besggstallet med projektets realisering samlet vil oges med 13 —
15% svarende til ca. 125 — 140.000 arligt besogende. Heraf vurderes ca. 15.000 at over-
natte 1 projektomradet, mens ca. 60-65.000 vil overnatte i neeromréadet. Ca. 50 - 60.000
vil veere daggaester, lokale beboere og andre.

Planleegningen kan kun omfatte den del af projekterne, som ligger pa land, da kommu-
nen ikke mé planlaegge for seterritorium. Den del af projektet, som ligger i vandet vil
blive fastlagt i en projekttilladelse, som gives af Kystdirektoratet. Denne tilladelse gives
til det ansegte projekt og vil derfor sikre sammenhangen med lokalplanens reguleringer
af den del af projektet, der ligger pa land.

Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljerapport for planlaeg-
ningen. Det beror pé, at planlagningen omfatter et populart naturomrade, som ligger in-
den for strandbeskyttelseslinjen, og at der i den indledende debat har vaeret udtrykt be-
kymring for planlegningens pdvirkning af miljeet. Der er derfor udarbejdet en miljerap-
port for planlaegningen i overensstemmelse med miljevurderingslovens afsnit I1I.

Formélet med rapporten er at vurdere den sandsynlige, veesentlige indvirkning pa mil-
joet, hvis planen realiseres.
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Rapporten skal give borgerne et godt grundlag for dreftelse af planleegningen og politi-
kerne et godt beslutningsgrundlag, inden de afger, om planen skal vedtages.

Norddjurs Kommune har vurderet, hvilke miljeforhold der er relevante at inddrage i
narvarende miljorapport med et sdkaldt afgrensningsnotat. Denne vurdering har varet
udsendt i hering hos myndigheder, hvis omrade bereres af planlaegningen. Afgrens-
ningsnotatet udpeger folgende miljopavirkninger, som serligt skal vurderes:

Biologisk mangfoldighed og naturbeskyttelse
Landskab og bymilje
Befolkningens sundhed

o Trafik, trafiksikkerhed

o Stoj

o Rekreative muligheder

o Materielle goder
Oversvemmelse og erosion
Ressourcer
Landskab og bymilje
Kulturarv — arkaologiske verdier

Eventuelle kumulative effekter

Afgraensningsnotatet indgér som Bilag A til miljerapporten.

I henhold til loven skal miljerapporten bygge pa eksisterende, tilgeengeligt materiale.
Loven stiller ikke krav om, at der skal gennemfores nye miljoundersogelser.
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3. Sammenfatning — ikke teknisk resumé

3.1. STATUS | OMRADER DER BLIVER BERGRT

Planomradet ligger ved Fjellerup Strand mellem stranden og Klitvej. Omréddet er praeget
af sommerhuse og turisme. Det er udpeget med bevaringsvardigt landskab og geologisk
bevaringsvardi i form af strandlandskabet.

Planomrédet ligger op til beskyttet natur i natura 2000-omrade ud for vandkanten. Det
omfatter udlagt potentielt naturomrade og ekologiske forbindelse og et begraenset hede-
areal, som er beskyttet natur. Der er registret enkelte beskyttede arter 1 lokalomradet.

Der er ingen kulturarvsverdier, men omradet har historisk betydning med udvikling fra
tidligere bundgarnsfiskeri til senere som turismeomrade.

Eksisterende, relevante miljeproblemer
Den eksisterende trafik er begraenset, men stiger i hgjsasonen.

Trafikken medferer en vis stgjpavirkning - is@r 1 hgjs@sonen, men vurderes at vere un-
der den geeldende grenseverdi.

Der risiko for oversvemmelse ved hgj vandstand og ved stormflod.

3.2. OVERORDNEDE MILJ@MAL

Planen bererer overordnede miljomaél, om:
o Beskyttelse og styrkelse af natur, landskab og kystomréder.
o Forbedret adgang til natur og strande.
o Bevaring af geologiske og kulturhistoriske vardier.
o Klimatilpasning og beskyttelse af drikkevand og vandmilje.

Planlagningen vurderes ikke at hindre opfyldelse af disse mal.

3.3. ALTERNATIVER TIL PLANEN

Hyvis planlegningen ikke gennemfores - 0-alternativet

Hvis planen ikke gennemfores, forbliver omrddet som nu med kun begranset udvikling
inden for rammerne af Lokalplan nr. 52.

Andre underseogte alternativer

Der er ikke undersegt andre placeringer, da projektet bygger pa stedbundne kvaliteter
og en konkret tilladelse til planleegning i det aktuelle omrade.

3.4. PLANLAGNINGENS MILJZPAVIRKNINGER

Befolkning og menneskers sundhed

Trafik

Planlagningen forventes at medfere en stigning i besogstallet pa ca. 13—15 %, hvilket
kan gge trafikken med op til 62 % 1 hejsaesonen.

April 2026 7





Miljgrapport Norddjurs Kommune

Pavirkningen vil vaere vasentlig og kan krave etablering af afvargeforanstaltninger
parkeringsanlaeg ved tilkerselsveje, tekniske forbedringer og udbygning af faerdselsarea-
ler i takt med trafikudviklingen.

Stoj

Trafikstej kan 1 takt med trafikudviklingen ventes at stige og maske nd op over graense-
vardierne. Pavirkningen kan visse steder blive moderat til vesentlig.

Pévirkningen kan afverges med centrale parkeringsanleg, hastighedsdempning, stoj-
dempende vejbelaegning og stejvern i takt med behovet.
Rekreative muligheder og sundhed

Flere faciliteter til friluftsliv, vandsport og kulturaktiviteter giver positiv pavirkning af
sundhed og livskvalitet.

Biologisk mangfoldighed
Naturbeskyttelse

Pavirkningen af narliggende natura 2000-omrader vurderes at vaere ubetydelig.

Beskyttet natur 1 form af hedeareal berares 1 meget lille omfang og pavirkningen vurde-
res at vere ubetydelig til mindre.

Pévirkningen inden for strandbeskyttelseslinjen vurderes at vaere mindre.

Plante- og dyreliv

Der er inden for de seneste 10 r registreret folgende sarligt beskyttede arter - sakaldte
bilag I'V-arter: marsvin, markfirben, odder, flagermus og strandtudse. Pavirkningen af
flagermus og markfirben er n@rmere undersogt, da de kan forekomme inden for plan-
omradet. Det vurderes, at planleegningens pavirkningen af disse arter er ubetydelig.

Der er registreret andre beskyttede arter i lokalomradet, hvor pavirkningen af planlaeg-
ningen ogsa vurderes at vaere ubetydelig.

Landskab og bymilje

Da planlegningen primart muligger udbygningen af bestdende anlaeg samt kun i min-
dre grad &bner for nyt anleg vurderes pavirkningen af landskab og bymilje vare mindre
til moderat.

Kulturarv
Omradet omfatter ingen vasentlige kulturhistoriske verdier.
Hvis der under anlegsarbejde stades pé forhistoriske fund, vil museumsloven sikre, at

fundene udgraves, for byggeri eller anlegsarbejde kan fortsatte. Risikoen for pavirk-
ning af arkeeologi af planlegningen vurderes at vare ubetydelig til mindre.

Klimatilpasning
Oversvemmelsesrisiko handteres med krav til fremtidigt bygger og pavirkningen vurde-
res at vaere mindre.
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Klima

Klimabelastning fra anleegsarbejde og eget biltrafik kan begraenses med gren teknologi
og elektrificering. Pavirkningen vurderes at vaere ubetydelig til mindre.

Ressourcer og affald

Ressourceforbruget er begraenset og kan mindskes ved genanvendelse af eksisterende
bygninger.

Affald héndteres efter kommunens regulativ.

Miljepévirkning af planleegningen fra ressourceforbrug og affaldshandtering vurderes at
vaere mindre.

Materielle goder

Projektet forventes at styrke lokal gkonomi, turisme og bos@tning. Planleegningens pa-
virkning vurderes at vere positiv.

Indbyrdes forhold mellem miljepavirkningerne

Det vurderes, at det indbyrdes forhold mellem miljepavirkningerne ikke vil medfere
storre samlet miljopavirkning end de enkelte miljopavirkninger vil gere hver for sig.

3.5. OVERVAGNING

Der vurderes ikke at vaere behov for yderligere overvagning af miljepdvirkningen end
den lovpligtige tilsynspligt i forbindelse med varetagelse af lovgivningen.

3.6. BEGRANSNINGER | MILUORAPPORTEN
Miljerapporten er udarbejdet pa grundlag af kendte, eksisterende oplysninger.

Der er ikke lavet nye undersegelser af bl.a.: trafikfordeling og stejpavirkningen fra tra-
fik.
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4. Status i omrader der kan blive beroart

4.1. PLANLZAGNINGSOMRADET
Planomradet udggres af fire delomrader med et samlet areal pa ca. 11.000 m?, der

omfatter arealer mellem vandkanten og Klitvej.

Kommuneplantilleggets rammeomrader er sammenfaldende med lokalplanomradets
delomréder.

QHON

‘Delomrade 4
"Taeppet"

- .. Delomrade
Delomrade 2. “Makrelfabrikken™
"Promenadebroen”

Delomrade 1
"Pzlene"

Fig. 4.1: kort med planleegningens delomrader.

QHON

QHON

Fig. 4.2: delomrade 1. Fig. 4.3: delomrdde 2.
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Fig. 4.4: delomrdde 3. Fig. 4.5: delomrade 4.

Veje og stier
Hele lokalplanomradet afgreenses mod syd af Klitvej, som lgber parallelt med stranden
og betjener denne samt sommerhusomraderne syd for vejen.

Der er ingen anlagte stier.

Eksisterende bebyggelse
Der er folgende eksisterende bygninger og anlaeg inden for lokalplanomradet:

I delomrade 2 indgar den eksisterende badebro som del af projektet "Promenaden”.

I delomrade 3 indgér den tidligere makrelfabrik og strandkro som del af projektet "Ma-
krelfabrikken”. Heri indgar ogsd en eksisterende hofde.

I delomrade 4 indgar “Ishuset” i projektet “Teaeppet”.

Der er ingen bebyggelse, som reprasenterer serlige bevaringsvardier. Ishuset er dog
karaktergivende i omradet og et historisk spor, der forteeller om fiskerierhvervet, som
frem til 50’erne var et vigtigt grundlag for byen.

Landskab og bymilje

Fjellerup Strand udgeres primart af barrierekyst med lavvandede laguner mellem kyst-
linjen og de fremskudte sandrevler og barriereger, som ogsa straekker sig langere astpa,
mellem Fjellerup og Bennerup Strande. Ved Fjellerup Strand har vinden pavirket de
sandede kyststraekninger og skabt klitraekker, som leber parallelt med kysten.

Landskabet udgeres af dbent strandareal, hvor overgangen til sommerhusomréderne er
adskilt af Klitvej. Enkelte steder kommer byen over vejen med enkelte bygninger bl.a.
Vaftfelhuset, sommerhusudlejning, makrelfabrikken (Strandkroen), Andersens Fiskehan-
del samt det gamle ishus.

De fire planomrader er som for naevnt allerede en del praeget af forskellige frilufts- og
turismeaktiviteter, der knytter sig til strandlivet og omradets historiske brug.
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Planlaegningen ligger i det bevaringsvardige landskab “Fjellerup Marine Forland” og i
et omrdde med specifik geologisk bevaringsverdig *Bennerup Strand’.

Karaktergivende for Fjellerup Marine Forland er samspillet mellem det hgjtliggende
randmoranelandskab samt de flade arealer pa det marine forland. Stranden og det lave
marine forland er i dag praeget af sommerhusbebyggelse og ferieaktiviteter. Det er et va-
rieret kystlandskab, der 1 sig selv udger et oplevelsesrigt omrdde.

De fire planleegningsomrader ligger i den del af udpeget bevaringsverdigt landskab i
Kommuneplan 2025, som skal vedligeholdes og styrkes. Udvikling her og deraf fol-
gende forandringer skal ske i overensstemmelse med omréadets landskabskarakter. Nyt
byggeri, tekniske anlaeg eller @ndret arealanvendelse kan séledes ske, hvis det tilpasses
landskabets neglekarakterer og samtidig tager hensyn til landskabets serlige visuelle
oplevelsesmuligheder.

Planlgningen omfatter udpegning af ”specifik geologisk bevaringsverdi” i kommune-
planen. Landskabsformer, som serlig tydeligt afspejler landskabets opbygning, skal so-
ges bevaret og beskyttet. Inden for omrdder med geologiske bevaringsvaerdier skal hen-
syn til geologien tilleegges sarlig stor vaegt. Byggeri og anlegsarbejder mv., som kan
slare landskabets dannelsesformer, skal sa vidt muligt undgas.

Fjellerup Strand bestir af marint forland, der er fremkommet som folge af landhavnin-
gen siden sidste istid. Det marine forland er overvejende fladt.

Ud for kysten er den lave havbund overstraet med store sten — en sdkaldt abrasionsflade,
der straekker sig omkring 500 meter ud i havet.

Fig. 4.6: Kystlandskabet ved Fjellerup Strand.
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Natur

Omrédets naturverdier udgeres af strandarealerne, der indeholder fugleliv og vandkan-
tens ekosystemer samt karakteristisk strandbevoksning, der for en mindre del udgeres af
beskyttet hedeareal.

Strandarealet ved Fjellerup Strand er udpeget som potentielt naturbeskyttelsesomrade.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er N263, der afgrenses af vandkanten. Planlaegningen
omfatter kun den del af projektet, som ligger pa landareal og omfatter derfor ikke Na-
tura 2000-omrade.

263
14

Fig. 4.7: Natura 2000-omrdder ved Djurslands nordkyst.

Farvandet ud for Fjellerup Strand indgér i fuglebeskyttelsesomrade F127, mens habitat-
omraderne i N263 ligger ved Anholt 1 en afstand af mere end 50 km fra lokaliteten.

Natura 2000-omrade 14 ligger ca. 10 km fra projektomradet.

Inden for N14 ligger fuglebeskyttelsesomradet F15 ca. 10 km fra projektomradet ud for
Hevring Skydeterren. Inden for N14 ligger ogsa habitatomradet H14.

P& udpegningsgrundlaget for N 263 og N14 indgar ogsé grasel, spattet sl og bilag IV-
arten marsvin.

Udpegningsgrundlaget fremgar af tabellerne 4.1, 4.2 og 4.3:

April 2026 13





Miljgrapport

Norddjurs Kommune

Arter

Yngle/traekfugl

Almindelig ryle

YIT

Klyde

YIT

Dveergterne

Havterne

Mosehornugle

Rgdrygget tornskade

Splitterne

Tinksmed

Trane

Edderfugl

Flgjlsand

Lille Kobbersneppe

Lysbuget knortegas

Mgrkbuget knortegas

Radstrubet lom

Sortand

||| =A<< ]<]<]<|=<|=<

Tabel. 4.1: Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrdade 127 (Nordvestlige Kattegat), som er inde-

holdt i Natura 2000-omrade 263.

Arter

Yngle/traekfugl

Dveergterne

Fjordterne

<|=<

Havterne

Klyde

Kongegrn (forventes udtaget)

Natravn

Radrygget tornskade

Rerhag

Splitterne

Bjergand

Edderfugl

Flgjlsand

Gravand

Havern

Hjejle

Hvinand

Knopsvane

Lysbuget knortegas

Pibesvane

Sangsvane

Sortand

Stor skallesluger

||| === A] <] << <1< (<

Tabel. 4.2: Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrdde 15 (Nordvestlige Kattegat), som er inde-

holdt i Natura 2000-omrade 14.

14
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Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 14
Maturtyper: Sandbanke (1110} Flodmunding {1130}
Vadeflade (1140) Lagune® (1150)
Bugt (1160) Strandvold med enarige planter
(1210}
Strandvold med flerarige planter Enarig strandengsvegetation
(1220) (1310)
Vadegrazssamfund (1320) Strandeng (1330)
Forklit (2110) Huvid klit (2120)
Gra/gren klit* (2130) Klithede™* (2140)
Grarisklit (2170) Skovklit (2180)
Klitlavning (2190} Enebaerklit* (2250)
Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-sa (3140)
Masringsrig sa (3150) Brunvandet sa (3160)
Vandieb (3260) Ter hede (4030)
Enekrat (5130) Tert kalksandsoverdrev® (6120)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev*® (6230)
Tidvis vad eng (6410) Rigkaer (7230)
Bag pa mor (9110) Bag pa muld (9130)
Beg pa kalk (9150) Ege-blandskov (9160)
Stilkege-krat (9190) Skovbevokset tarvemose* (91D0)
Elle- og askeskov* (21E0)
Arter: Mygblomst (1903) Basklampret (1096)
Flodlampret {1099) Havlampret (10935)
Stavsild (1103} Odder (1355)
Spaettet sasl (1365) Marsvin (1351)

Tabel. 4.3: Udpegningsgrundlag for habitatomrdide 14 (Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord),
som er indeholdt i Natura 2000-omrade 14.

Bilag IV-arter

I habitatbekendtgerelsen er opfort dyre- og plantearter, som Danmark har sarligt ansvar
for at sikre streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffes foranstaltnin-
ger, der sikrer de navnte arters naturlige ekologiske funktionalitet bade pa individ og
levestedsniveau.

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der inden for de seneste 10 ar registre-
ret folgende bilag IV-arter: marsvin, flagermus, markfirben, flagermus, odder og strand-
tudse.

Der er foretaget undersogelser for forekomst af markfirben og flagermus pé lokaliteter 1
planomrédet, hvor der er forhold, som vil vaere egnede for disse arter. Der er naermere
redegjort for underseggelserne 1 afsnit 7 Planlaegningens miljepavirkninger.

Andre beskyttede arter

Der er langs klitterne uden for planomradet observeret de beskyttede arter skovfirben og
hugorm. Der er desuden observeret fuglene sortand, haettemage, nordisk lappedykker
og flgjsand i vandet ud for omradet.

Endvidere er planten gul evighedsblomst fundet pa stranden uden for planlegningsom-
radet.
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Okologisk forbindelse

Planomrader indgar i udpegningen til okologiske forbindelser. Det er en kvantitativ ud-
pegning, hvor der ikke er taget stilling til de enkelte omrader i udpegningen. I udpegnin-
gen indgdr saledes ogsé andre anlaeg, huse, veje osv. Udpegningen skal sikre, at flora og
fauna har mulighed for at spredes 1 denne gkologiske forbindelse.

@kologisk forbindelse, vedtaget
[ @kologiske forbindelser - vedtaget
Naturbeskyttelsesomride, vedtaget
[ Maturbeskyttelsesinteresser - vedtaget I
[T] Potentielles naturbeskyttelsesinteresser - vedtaget \

L

B )

Fig. 4.8: Udpeget naturomrdde, potentielt naturomrdde og okologisk forbindelse.

Potentielt naturbeskyttelsesomrdde

Alle fire planomrader er omfattet af udpegning af potentielle naturbeskyttelsesinteres-
ser. Baggrunden for udpegningen er, hvorvidt der er opfyldelse af en raekke kriterier, der
kan understette en udvikling mod natur. Ved Fjellerup Strand er kriterierne at sikre buf-
fer til eksisterende § 3-omrader og sammenbinding af terre naturomrider.

Beskyttet natur

Der er inden for delomrdde 1 udpeget hedeareal, som en meget lille del af planlegnin-
gen berorer. Etablering af projektet inden for udpeget hedeareal kraver dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3.
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=

Fig. 4.9: Hedeareal inden for delomrdde 1 (rod streg) er markeret med lilla skravering.

Kulturarv
Der er ingen sarlig kulturarv eller kulturhistoriske vaerdier 1 planleegningsomradet.

Arkeeologi

Historisk set har Fjellerup Strand veret omdrejningspunkt for menneskelige aktiviteter i
minimum 6000 &r med arkaologiske fund tilbage fra Ertebellekulturen, hvor de tidligste
bopladser er fundet.

Der er dog ikke kendskab til fortidsminder 1 eller omkring planomradet.

Galdende planlegning

Planens delomrade 2 ligger inden for rammeomréade 07-1-S til sommerhusformal, mens
delomraderne 3 ligger inden for rammeomrade 07-1-O. Delomrade 1 og 4 er ikke om-
fattet af geldende kommuneplanramme.

Planens delomrade 3 er omfattet af Lokalplan nr. 52, Omrade til sommerhus og offent-
lige formal. Lokalplanen aflyses for den del, som er omfattet af Lokalplan 134-707 med
dennes endelige vedtagelse og offentliggerelse.

4.2. EKSISTERENDE, RELEVANTE MILJOPROBLEMER

Trafikmiljo

Klitvej er belastet af trafikken visse dage i hgjsasonen, hvor drstiden og vejret er serligt
gunstigt for strandture. I henhold til de seneste trafiktaellinger fra 2021 er drsdegnstra-
fikken er imidlertid ganske begranset til 627 keoretojer, hvoraf 55 er lastbiler.

I juli er der 1.166 koretojer pr. degn, hvilket er neesten det dobbelte af den samlede ars-
degntrafik. Gennemsnitshastigheden pa Klitvej er dog lav — 35,9 km/t, og vejen handte-
rer trafikken uden vaesentlige problemer med trafiksikkerheden.
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Det samlede trafikal pd omradets overordnede veje er i 2021 ca. 4.050 pr. degn. I juli er
der 7.510 keretgjer pr. dogn - fremskrevet til 2025 (1,07% arligt) svarer det til ca. 8.036
biler pr. julidegn.

Stej

Trafikken pa Klitvej pavirker planomrédet med stoj, men pd baggrund af den begran-
sede trafik og den lave hastighed er stgjbelastningen herfra ikke et problem.

Oversvemmelse og erosion

Med beliggenheden pé strandarealet er planomradet 1 risiko for oversvemmelse ved
stormflod.

Ifolge Kystdirektoratets landsdaekkende kortlaegning af risikoen for oversvemmelse og
erosion i kystomraderne fra 2020 er det i et tidsperspektiv pa 20 &r vurderet, at risikoen
for erosion er meget lav pé kyststraekningen langs Klitvej 1 Fjellerup Strand.
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5. Overordnede miljemal

Overordnede miljemal fra EU og staten er operationaliserede i kommuneplanerne, hvor
kommunerne forpligter sig over for dem. Folgende overordnede mal er vurderet relevant
for denne planlaegning:

5.1.

NORDDJURS KOMMUNEPLAN 2025

Naturen

Sikre og forbedre adgangen til naturen og strandene.

Der skal vaere gode muligheder for faerdsel, ophold og oplevelser i det dbne land.
Brugen af de naturmassige verdier skal medvirke til at styrke folkesundheden.
Sikre tilgaengelighed, hvor det er muligt praktisk og ekonomisk.

Sikre gode badestrande, som kan opfylde kriterier for tildeling af Bla Flag.

Sikre rene og indbydende strande

Sikre nem adgang til alle strande

Landskab

Kommunens verdifulde landskaber beskyttes, og at deres tilstand styrkes med
afsazt 1 landskabets karakter.

Kendskabet til og forstielsen for de landskabelige vaerdier oges, herunder hensy-
net til kommunens langstrakte sammenhaengende kystlandskab.

Beskytte den sarlige natur og de landskabelige og rekreative interesser, der
knytter sig til kysterne, ved generelt at begranse byggeriet 1 kystnarhedszonen.
Beskyttelsen retter sig mod sdvel byudvikling som tekniske anleg og ferie- og
fritidsanlaeg 1 det d4bne land.

Geologisk bevaringsvaerdi

Omrader med specifik geologisk bevaringsverdi og kystlandskaberne skal be-
skyttes.

Kulturmilje

Repreasentative og egnstypiske vardifulde kulturmiljoer beskyttes.
Verdifuldt kulturmilje 1 byerne 1 videst muligt omfang bevares.

Der tages initiativ til at forbedre tilstanden i de udpegede bevaringsvardige var-
difulde kulturmiljeer gennem planlaegning, administration, plejeforanstaltninger,
kanalisering af stattemidler og information.

Indsatsen 1 det dbne land isar rettes mod rydning og retablering af eksempelvis
fortidsminder, vej- og stisystemer, diger, agersystemer og melleanlaeg.

Der skal ske en gget information og rddgivning over for kommunens borgere om
bevaringsvardige vardifulde kulturmiljeer, sa de bevares i videst muligt om-
fang.
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o Hyvis det ikke er muligt at bevare et bevaringsverdigt verdifuldt kulturmilje,
skal kommunens § 15-museum foretage registrering og dokumentation af kultur-
miljoet, sd det sikres, at historien fortelles gennem fotos og beskrivelser, inden
de bevaringsvardige verdifulde kulturmiljeer forsvinder.

Klima

o Arbejde for felles losninger pa felles udfordringer med fokus pé samspillet mel-
lem byerne og det abne land gennem strategisk adaptiv planlaegning og projekter
1 steerke partnerskaber

o Partnerskaber med borgere, erhverv, forsyningsselskaber og nabokommuner, sa
vi 1 feellesskab kan gere en indsats for at hdndtere de klimarelaterede udfordrin-
ger pa nye og nyttige mader.

o Samtanke udfordringen med at klimatilpasse Norddjurs Kommune med udvik-
lingsperspektiver for erhvervslivet, aget bosatning og det gode liv i kommunen.

Drikkevand
e Grundvandet skal beskyttes mod forurening.

o Alle forbrugere af drikkevand skal sikres adgang til en stabil forsyning med til-
streekkelige mangder drikkevand af god kvalitet.

o Drikkevandsforsyningen skal baseres pd grundvand, der kun har gennemgéet
simpel vandbehandling.

e Indvindingen af grundvand skal begranses til det nedvendige.

Vandmilje

e Overfladevand skal beskyttes mod pavirkning af menneskelig aktivitet. Vand-
kvaliteten i vandleb, seer og kystvande skal vare sé tet pd den naturgivne, ufor-
urenede tilstand, som det er praktisk muligt.

Spildevand

e Spildevandsplanlegningen skal sikre den nedvendige beskyttelse af overfladere-
cipienter og grundvand, sdledes at fastsatte miljemal vil kunne opfyldes.

5.2. VANDOMRADEPLAN

e De konkrete miljomal for kystvande er fastlagt som god ekologisk tilstand og
god kemisk til stand.

e De konkrete miljomal for kystvande, der er udpeget som sterkt modificerede
overfladevandomrader efter § 9 i lov om vandplanlegning, er fastlagt som godt
okologisk potentiale og god kemisk tilstand.

o Det konkrete miljomal for territorialfarvandene er god kemisk tilstand.

5.3. PLANLAGNINGENS FORHOLD TIL MILIBMALENE

Planlaegningen vurderes samlet set ikke at veere til hinder for opfyldelse af miljeméalene
med baggrund i vurderingerne af miljopavirkningerne, som er beskrevet i kapitel 7.
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6. Alternativer til planlaeegningen.

6.1. O-ALTERNATIVET

Hvis planleegningen ikke gennemfores (0-alternativet), kan planleegningsomradet ikke
udvikles til nye formal og vil derfor fortsat udgeres af strandareal, og der vil kun kunne
ske en begrenset udvikling af de bestdende anlaeg pa baggrund af landzonetilladelser
samt tilladelser til enkeltstaende anlaeg inden for strandbeskyttelseslinjen fra Kystdirek-
toratet.

Inden for den gaeldende Lokalplan nr. 52 kan delomrade 3 anvendes til hotel- og restau-
rationsvirksomhed og arealet vest for til ophold- og parkering. Saledes kan delomrade 3
udnyttes efter denne lokalplan i det omfang, at der kan opnas dispensation fra strandbe-
skyttelseslinjen. Der har tidligere vaeret givet afslag til en ansegning om dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen til et projekt i medfer af lokalplanen.

Hvis planlegningen ikke gennemfores, vil projektet inden for delomraderne 1, 2 og 4
ikke gennemfores og den miljopavirkning af disse anleg, som er beskrevet 1 afsnit 7, vil
ikke forekomme i disse omréder.

6.2. ANDRE ALTERNATIVER

Da planlegningen bygger pa en tilladelse til et konkret udviklingsprojekt, som kan ud-
nytte omradets stedbundne kvaliteter, har der ikke vearet undersegt alternative placerin-
ger.
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7. Planlegningens miljgpavirkninger
7.1. BEFOLKNING OG MENNESKERS SUNDHED

Trafiksikkerhed

Det er projektets forméal at oge omradets attraktion ved flere faciliteter og muligheder
for de besagende. Det vil tiltrekke flere besogende til Fjellerup Strand og pa sigt ogsa
skabe grundlag for at udvikle bosatning i lokalomradet.

Det er vanskeligt at vurdere denne tiltreknings omfang og dens betydning for trafikbe-
lastningen ved Fjellerup Strand. Pa baggrund af dialog med VisitAarhus omkring nogle-
tal for turisme, estimerer Norddjurs Kommune med, at besogstallet samlet vil gges med
13 — 15% svarende til ca. 125 — 140.000 arligt besogende. Heraf estimeres ca. 15.000 at
overnatte i projektomréadet, mens ca. 60-65.000 vil overnatte i neeromradet. Ca. 50 -
60.000 vil veere daggester, lokale beboere og andre.

Af dem, som overnatter i projektomradet, vurderes ca. 65 % at komme med bil, mens de
ovrige kommer til fods, pé cykel eller med offentlig transport. Af dem, som overnatter i
naromradet, forventes ca. 50 % at komme 1 bil. Af dem som kommer som daggaster el-
ler er lokale beboere vurderes ca. 60 % at komme med bil.

Udviklingen i besogstallet vil forega over en arrakke i takt med projektets realisering
og udvikling af tiltrekningen som folge af markedsfering og profilering.

Hvis der etableres overnatningsmuligheder 1 den gamle makrelfabrik, som planlagnin-
gen abner for, kan det forventes at medfore en lidt sterre spredning af de gaster, som
bor i projektomradet til skuldersaesonenerne.

Nér det mest belastende besagstal udregnes, vil det medfere folgende ogning af trafik-
ken:

Besogende med bil: 9.750+32.500+36.000 1 alt ca. 78.250 besggende.
Besogende til fods med cykel eller offentlig transport: i alt ca. 61.750 besggende

Ved en primar besggssaeson 1 sommerhalviret og med gennemsnitligt 3 personer pr. bil
(primeert familier) vil det medfore en foreget trafik pa ca. 13.050 biler pr. dogn (ADT) i
lokalomradet.

Det eksisterende samlede trafiktal (ADT) pa de overordnede veje er i juli méned frem-
skrevet til 2025 ca. 8.036 biler, og foregelsen af trafikbelastningen vil udgere ca. 62%.

Det samlede fremtidige trafiktal i lokalomradet estimeres til 8.036+13.050 = 21.086 ko-
retojer pr. dogn, nér effekten af projektet pa tiltreekningen vil vare fuldt opnéet.
Vurdering

Udvikling af besogstallet ved Fjellerup Strand vil medfere en vesentlig stigning i trafik-
ken til og 1 omradet, som vil pavirke trafiksikkerheden i omradet moderat til vasentligt.
Det kan kraeve, etablering af afvaergeforanstaltninger for at imedega dette.

Afveergeforanstaltninger

Etablering af centrale parkeringsanlaeg ved tilkerselsvejene, kan begrense trafikken pa
Klitve;j.
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Ved lobende opfelgning pé trafikudviklingen kan kommunen identificere steder, hvor
oget trafik skaber utryghed og risiko for ulykker, og der kan etableres fx hastigheds-
dempende tiltag og/eller tiltag for at sikre de blade trafikanter. Desuden kan vejenes ka-
pacitet oges successivt med trafikudviklingen, sa de kan afvikle den ogede trafik.

Stej
Der er ingen vasentlige stojkilder i lokalomradet, bortset fra omradets veje, hvor trafik-
ken leverer en vis stgjbelastning.

Planlagningen muligger, at der i delomrade 3 og 4 kan afholdes events i form af kon-
certer. Eventuelle koncerter skal overholde geldende miljeregler for enkeltstdende ar-
rangementer.

Café, restaurant og lignende 1 Makrelfabrikken skal overholde miljelovens bestemmel-
ser for ekstern stoj fra virksomheder ved de nermeste opholdsarealer ved stojfolsom an-
vendelse som boliger og sommerhuse.

Trafikstaj

En stigning i trafikken vil medfere oget stoj herfra.

Et stigende antal elbiler vil begrense stgjen fra motorer, mens dekstgjen vil vare den
samme.

Vurdering

Udviklingen i trafikken kan medfere trafikstej. Det vil athenge af bilernes hastighed,
trafikfordelingen og felsomheden i de omrader, hvor stejpavirkningen vil stige. Den tra-
fikale stgj forventes at veere under geldende graenseverdi.

Pévirkningen kan i visse omrader udvikles til at vaere moderat.

Aktiviteter 1 delomrdderne 3 og 4 er underlagt miljelovens krav, og pavirkningen vurde-
res at vaere uvasentlig til mindre.
Afveergeforanstaltninger

Stejpavirkningen fra den stigende trafik ber vurderes lobende, sa problemets omfang
kan kortleegges og der kan etableres de nedvendige foranstaltninger, som kan imedega
stgjproblemer.

Hastighedsdempning vil mindske stejbidraget.

Stejveern kan beskytte stojfelsomme omrader som fx boliger, sommerhuse, institutioner
og rekreative omrader.

Dekstoj kan reduceres ved valg af stejdempende vejbelegning.

Rekreative muligheder og sundhed

Planleegningen vil abne nye og forbedrede muligheder for rekreative aktiviteter og fri-
luftsliv i lokalomréadet.

Planlegningen muligger, at der kan etableres en raekke nye faciliteter, der understotter
et aktivt friluftsliv i form af legepladser, badeanlaeg, anleg for vandsport som fx kajak,
paddleboard, surfing, vindsurfing og sejlads, dykning mm. Sadanne aktiviteter vil un-
derstotte oget bevagelse friluftsliv og medvirke til eget sundhed.
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Oget attraktion i omridet vil endvidere stimulere leg og ophold, vandreture og lignende
1 strandomradet, der vil gge den rekreative anvendelse og tilskynde til bevagelse og
motion.

Der abnes med planlagningen desuden for, at der i tilknytning til makrelfabrikken og
ishuset kan vaere kulturelle events i form af bl.a. udstillinger, koncerter, foredrag og lig-
nende, der vil tilfere lokalomradet nye, rekreative muligheder,

Vurdering

Planlagningen vil abne for nye muligheder for rekreative aktiviteter og aktivt friluftsliv,
som vil vere en positiv pavirkning af de rekreative muligheder og menneskers sundhed.

7.2. BIOLOGISK MANGFOLDIGHED, PLANTE- OG DYRELIV

Natura 2000-omrader

Planomradet granser op til natura 2000-omrade 263, som det er beskrevet i afsnit 4.
Planlegningen omfatter ikke sgterritorium og derfor ikke natura 2000-omréde.

Inden for N263 findes det neermeste kortlagte, potentielle levested for ynglefugle i fug-
lebeskyttelsesomrade 127 1 en afstand af ca. 50 km (Anholt) fra projektomradet.

Natura 2000-omrade N14 ligger ca. 8 km vest for Fjellerup Strand, hvor der er kortlagt
levested for arterne dvergterne, havterne, splitterne og klyde i fuglebeskyttelsesomrade
nr. 15 ca. 10 km fra planomradet.

Der er flere observationer af de to salarter 1 vandet 1 umiddelbar narhed til de fire del-
omréder. Der er to forhold, der skal betragtes i forbindelse med aktiviteter, og pavirk-
ning af seler: 1) forstyrrelse af ynglepladser i juni-juli og af feldepladser i august/sep-
tember; 2) egnede fodesggningsomrader i naerheden af ynglepladser.

Vurdering

Farvandet ud for Fjellerup Strand indgar i fuglebeskyttelsesomrdde F127, mens habitat-
omraderne i N263 ligger i en afstand af mere end 50 km (Anholt) fra lokaliteten. Det
vurderes, at disse habitatomrader ikke pavirkes af planlaegningen.

Det er vurderingen, at Natura 2000-habitatomrdde N14 ikke pavirkes af projektet, idet
planleegningen ikke indeberer forstyrrelser eller andre typer af pavirkninger, som kan
straekke sig over en afstand pa mere end 8 km.

Det er desuden vurderingen, at anlegsaktiviteterne 1 form af sedimentation og stej ikke
vil pavirke fugleforekomster i omradet vesentligt. P4 baggrund af F127’s sterrelse samt
den relativt begrensede storrelse af de forventede anleegsomrdder kan fuglene midlerti-
digt let finde alternative fourageringsomrader. Dertil kommer, at anlaegsperioden vil
vere relativt kort. Det vurderes, at der vil vare tale om pavirkning af evt. enkeltindivi-
der, som vil have mulighed for at soge vaek fra omradet i perioden med stej. Derfor er
det ikke sandsynligt, at der vil ske vasentlige pavirkninger pa disse arter.

I projektomradet er der i forvejen betydelig menneskelig aktivitet og forstyrrelse, og det
er pa den baggrund vurderingen, at den eventuelle agede forstyrrelse 1 neromridet, som
planleegningen vil medfere 1 driftsfasen, ikke vil have en udstraekning, der kan medfore
en vaesentlig pavirkning af arterne pa udpegningsgrundlaget for det marine fuglebeskyt-
telsesomrade.
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Det vurderes, at Fjellerup Strand, ved planlaegningens fire delomrader ikke kan anses
som kerneomrade for hverken grasal eller spattet sel. Projektnedslagene er placeret pa
stranden i umiddelbar sammenhang med de landbaserede aktiviteter. Omradet er i for-
vejen sterkt besogt om dagen 1 hele sommerhalvaret, og har ogsd besog om dagen 1 vin-
terhalvaret. Det vurderes séledes, at de individer, der observeres i omradet omkring
Fjellerup Strand, allerede har tilpasset sig aktiviteten pa stranden, og holder en afstand
hertil, der passer til deres tolerancetaerskel for de forstyrrelser, som allerede foregér i
omradet.

Norddjurs Kommune vurderer pd den baggrund, at planen i sig selv eller i sammenhang
med andre planer ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet, og at
pavirkningen derfor vurderes at vere ubetydelig.

Beskyttet natur

Der er inden for delomrdde 1 udpeget hedeareal, som en lille del af planlagningen bero-
rer. Lokalplanen giver her mulighed for at etablere en kunstinstallation i form af en
reekke “bundgarnspale” forbundet af balancebomme o.1., s& den ogsa kan fungere som
legeredskab. Herudover kan der opstilles banke for oplevelse af naturomradet.

Etablering af projektet inden for udpeget hedeareal kraever dispensation fra naturbeskyt-
telseslovens § 3.

Vurdering

Da det er en meget lille del af delomradet, som berares af udpegningen vurderes det, at
projektet kan etableres uden, at tilstanden og oplevelsen af hedearealet forringes og pa-
virkningen af beskyttet natur vurderes at vare ubetydelig til mindre.

Strandbeskyttelseslinje

Der ma ikke ske @ndringer i tilstanden inden for strandbeskyttelseslinjen, for der er op-
naet dispensation beskyttelseslinjen af Kystdirektoratet.

Planlegningen muligger udbygningen af visse bestdende anleg og bygninger. Der mu-
liggores tillige i planens delomrade 1etablering af en kunstinstallation, der ogsa kan fun-
gere som lege- og opholdsplads, som er et helt nyt anleeg, som primeert bestar af bund-
garnsple”, der forbundet af balancebomme, tovvaerk mv.

Planlegningen vil understette oplevelsen af natur og landskab samt rekreativ benyttelse
af naturen.

Vurdering

Det vurderes, at da planlaegningen primart muligger udbygningen af bestdende anlaeg
samt kun i mindre grad bner for nyt anlaeg, som knytter sig til kendte elementer i omra-
det — bundgarnspale, vil pavirkningen af strandlandskabet vaere mindre.

Bilag I'V-arter

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der, inden for de seneste 10 &r, regi-
streret folgende bilag IV-arter: marsvin, markfirben, flagermus, odder og strandtudse.

Marsvin lever langs Djurslands nordkyst, og 1 havet nordfor. Der er ikke mange regi-
streringer af marsvin i omradet omkring Fjellerup. Da planleegningen ikke omfatter hav-
areal, vil planlegningen ikke pavirke denne art.
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Strandtudse er i sommeren 2023 eftersogt i lokalomradet. Der er ikke fundet individer
af strandtudse 1 den forbindelse, og planlaegningen vurderes ikke at pavirke arten.

De primare vandleb for odder er henholdsvis Hevring A-systemet og Tred-systemet.
Det er fra disse vandlebssystemer de fleste odder-observationer er gjort, og serligt de
helt kystnaere observationer. Der er en enkelt observation af odder i havet ud for Fjelle-
rup Strand. Planleegningsomradet indeholder ikke omréader, der vurderes at vere attrak-
tive odderen, da planlegningen ikke omfatter havarealet. Planlaegningen vurderes ikke
at pavirke arten.

Det vurderes, at der i lokalomradet er egnede forhold for forekomst af bilag I'V-arterne
markfirben og flagermus. Der er derfor foretaget en undersogelse af, om disse arter fo-
rekommer i og omkring planomradet, og om der vil vere en vesentlig pavirkning af ar-
terne.

Markfirben

Der er udarbejdet en undersggelse for markfirben af arealet mellem og i de fire delomra-
der, hvor planlegningen muligger byggeri og anlaeg. Det er undersogt, om arten kan
findes inden for planomradet, og vurderet om planlaegningen kan have betydning for ar-
tens leve og ynglesteder.

De forste undersggelsesdage er foregaet i starten af juni 2021, hvor solbadende dyr kan
findes ner deres overvintringssteder og ynglepladser. Omrddet herefter genbesogt 1 star-
ten af juli, hvor markfirben typisk findes mere spredt i landskabet. Der blev primaert
kigget efter dyrene, men ogsa holdt gje med potentielle markfirben-huller, som kan in-
dikere en bestand.

Der er observeret et enkelt eksemplar af markfirben ca. 800 m vest for lokalplanomra-
det. Da omrédet her ikke vurderes s@rligt egnet for markfirben, er det vurderingen, at
der er tale om et strejfende eksemplar. Planomradet vurderes som helhed ikke at vaere
velegnet for arten. Inden for delomrade 1 er der dog sydvendte skraninger, der kan til-
tale markfirben, hvis de findes i omradet. Projektet bestér her af pale, der nedrammes
pa strandarealet og vurderes ikke at pavirke eventuelle firben her.

Delomréderne 2, 3 og 4 vurderes ikke at vaere egnede for markfirben.

Flagermus

Planomrédets to eksisterende bygninger — Makrelfabrikken og Ishuset kan vere egnede
som levested for flagermus. Der er derfor foretaget en undersogelse af de to lokationer 1
2025 ved levestedsvurderinger den 4/4. Der er herefter foretaget passive lytninger i ra-
steperioden 26/6-4/7 og 21/8-25/8 samt i aktive lytninger i yngleperioden d. 4/7 og d.
21/8.

Der konstateredes ved levestedvurderingen, at Makrelfabrikken vurderes egnet for fla-
germus og havde spor efter flagermus. Der var ikke spor efter flagermus i Ishuset, som
ikke vurderes at vere velegnet for flagermus.

Flagermusunderseggelsen indikerer, at Makrelfabrikken kun sporadisk har besog og ikke
anvendes som yngles- eller rastested, men til fouragering.

Undersogelsen beskriver, at de arter af flagermus, den findes, anvender en sterre mosaik
af omradets levesteder, herunder det store sommerhusomride og omkringliggende skov-
omrader.
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Vurdering

Den samlede vurdering er, at planlagningen ikke har nogen negativ pavirkning af mark-
firben og artens ekologiske funktionalitet vil vaere upévirket. Pavirkningen af bilag IV-
arter vurderes derfor at vaere ubetydelig.

Pé den baggrund af den foretagne undersogelse vurderes det, at de to bygninger i strand-
kanten, der er omfattet af planlaegningen, ikke fungerer som kernelokaliteter for de om-
kringboende flagermuspopulationer, og at en @ndret anvendelse af bygninger vil ikke
pavirke flagermusarternes egkologiske funktionalitet 1 omradet.

Der vurderes pa den baggrund at planleegningen ikke medferer pavirkning af bilag IV-
arter.

Andre beskyttede arter

Der er i lokalomridet uden for planomréderne observeret de beskyttede redlistearter:
skovfirben og hugorm. Der er desuden observeret de redlistede fugle: sortand, hette-
mage, nordisk lappedykker, prastekrave, edderfugl og flgjsand i vandet ud for projekt-
omradet.

Endvidere er planten gul evighedsblomst fundet pd Fjellerup Strand, men ikke inden for
planleegningsomradet.

Vurdering

Planlagningen vil tiltreekke flere beseogende 1 omrédet iser omkring delomraderne med
projekterne. Disse omrader er imidlertid allerede staerkt praegede af rekreative aktivite-
ter. Da strandomrédet er stort, vurderes det, at dyrearter kan fortraekke til mere rolige
omrader 1 den travle tid, og at pavirkningen af dyrelivet vil vare ubetydelig.

Der kan ikke ske @ndring i tilstanden uden for planleegningsomradet, medmindre at der
kan opnds dispensation til det. Ved vurdering af ansggning om dispensation, vil en
eventuel pavirkning af naturen vaere en vasentlig parameter.

P& den baggrund vurderes pavirkningen af andre beskyttede arter at veere ubetydelig.

Potentiel naturbeskyttelse

Alle fire planomrader indgér i udpegning af potentielle naturbeskyttelsesinteresser, hvor
der skal understottes en udvikling mod natur. Ved Fjellerup Strand er kriterierne at
skabe buffer til eksisterende § 3-omrader og en sammenbinding af terre naturomrader.

Vurdering

Planlagningen vurderes ikke at vare til hinder for udvikling af naturindholdet i strand-
omradet og pavirkningen vil vere ubetydelig.

Okologisk forbindelse

Planomradet indgér i udpegede okologiske forbindelser. Dette er ogsé en kvantitativ ud-
pegning, hvor der ikke er taget stilling til de enkelte omrader i udpegningen. I udpegnin-
gen indgar sdledes ogséd andre anleg, huse, veje os.
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Vurdering

Det vurderes, at planlaegningen kan realiseres uden vesentligt at @ndre mulighederne
for spredning af dyre og planteliv langs stranden. Pavirkningen vurderes derfor at vare
ubetydelig.

7.3. LANDSKAB OG BYMILJD

Landskab
Visual pavirkning
Delomréderne 2, 3 og 4 indeholder i dag anlaeg, som projektet udnytter til at bygge vi-

dere pa med projektet. Delomrade 1 — "palene” ligger i tilknytning til campingpladsen
og toiletbygninger, men der er ikke eksisterende anlag pa strandarealet.

I delomrade 1 vil planleegningen abne for et nyt anlaeg, hvor der ikke har varet noget
for. Projektet, som muliggeres udgeres en kunstinstallation i form af en reekke “bund-
garnspale” forbundet af balancebomme o.1., sa den ogsa kan fungere som legeredskab.
Herudover kan der opstilles beenke for oplevelse af landskabet og naturen.

I delomrade 2 vil projektet udgeres af bade- og legeanleg samt en ’solnedgangsplads” i
tilknytning til den eksisterende badebro i omradet. Her ligger de nye anleg i tilknytning
til eksisterende bebyggelse, som udgeres af bl.a. Vaffelhuset og ”Bla Flag” informati-
onsbygning.

Planlegningen muligger, at den tidligere fiskefabrik og strandkro 1 delomrdde 3 kan
ombygges til eller erstattes af bebyggelse til overnatningsfaciliteter, café/restaurant samt
badeanlag og faciliteter for vandsport. Ogsa her vil projektet vere i tilknytning til eksi-
sterende bebyggelse. Med projektet dbnes der mulighed for en ny anvendelse af den ek-
sisterende bygning, der kan hindre det igangverende forfald til en ruin, som virker
skemmende og prager strandlandskabet negativt. Den gaeldende planlaegning i Lokal-
plan nr. 52 muligger allerede etablering af hotel og restaurationsvirksomhed.

I delomréde 4 kan det eksisterende bygning “Ishuset” indga i en pladsdannelse pé stran-
den, som vil forbinde byen, bebyggelsen Thomasminde og stranden. Pladsen vil inde-
holde opholdsareal, badebro, faciliteter for vandsport samt det renoverede ishus, der kan
anvendes som en fleksibel ramme til fx madpakkehus, udstillinger og lignende kultur og
fritidsformal. Med projektet dbnes der mulighed for en ny anvendelse af den eksiste-
rende bygning, der kan hindre, at den forfalder til en ruin, som vil praege strandlandska-
bet negativt.

Vurdering

Da planlegningen primart muligger udbygningen af bestdende anlaeg samt kun 1 min-
dre grad &bner for nyt anleeg vurderes den visuelle pavirkning af landskabet veere min-
dre.

I delomrade 1, hvor der etableres anleg, hvor der ikke tidligere har vaere noget, men
projektet udgeres af elementer - bundgarnspale, som er velkendte 1 strandlandskabet,
vurderes pavirkningen her at vaere mindre til moderat.

Renovering og forskennelse af eksisterende bebyggelse 1 forfald vil medvirke til loft af
kvaliteten i omrédet og styrke oplevelsen af det lokale strandlandskab.
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Planleegningens delomrdde 1 set fra vest.

Visualisering af projekt for "Pcelene” i planlcegningens delomrdde 1.
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Planlcegningens delomrdde 2 set fra vest.

Visualisering af projekt for "Promenadebroen’ i planleegnings delomrdde 2.
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Planleegningens delomrdde 3 set fra nord.

Visualisering af muligt projekt for ”Makrelfabrikken” i planleegningens delomrade 3.
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Planlegningen muligger, at Makrelfabrikken ombygges til nye formél, men abner ogsa
for, at fabrikken kan fjernes og der kan etableres en ny bygning ca. inden for rammerne
af den gamle fabriksbygning. Der er derfor ogsa visualiseret en alternativ udformning af
Makrelfabrikken med en udformning, der er mere i overensstemmelse med den eksiste-
rende bygning.

:
e < = 8% i = -

Visualisering af alternativt muligt projekt for "Makrelfabrikken”.

Bevaringsveerdigt landskab

For at opretholde de karaktergivende udsigter er det vigtigt, at udsigtskiler friholdes for
beplantning, sterre byggeri og tekniske anleg. Omradets neoglekarakterer, der skal vedli-
geholdes og styrkes, er hedearealer og klitter, mange fortidsminder, markante udsigter
samt store sommerhusomrader med ferieaktiviteter.

Vurdering

Planlagningens opdeling i delomréder med enkelte nedslag i form af ret begreensede
nye anleg samt genanvendelse af eksisterende bygninger og anleg vurderes som vee-
rende forenelige med de n@vnte landskabselementer.

Realiseringen af projektets fire nedslagspunkter vurderes pa den baggrund ikke at &ndre
oplevelsen af landskabet vesentligt i forhold til de geeldende muligheder, og pavirknin-
gen vurderes at vaere mindre.

Specifik geologisk bevaringsveerdi:

Planlaegningen omfatter udpegning af ”specifik geologisk bevaringsverdi” i kommune-
planen. Her skal landskabsformer, som serlig tydeligt afspejler landskabets opbygning,
soges bevaret og beskyttet. Inden for omrader med geologiske bevaringsveardier skal
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hensyn til geologien tillegges sarlig stor vaegt. Byggeri og anlegsarbejder mv., som
kan slare landskabets dannelsesformer, skal s vidt muligt undgas.

Fjellerup Strand bestar af marint forland, der er fremkommet som foelge af landhavnin-
gen siden sidste istid. Det marine forland er overvejende fladt. Ud for kysten er den lave
havbund overstrget med store sten — en sdkaldt abrasionsflade, der strekker sig omkring
500 meter ud 1 havet.

Vurdering

Projektets fysiske tiltag vurderes som varende forenelige med de nevnte geologiske og
bevaringsvardige landskabselementer. Specielt vil broanlaegget ved nedslagspunkt 2
gore det muligt at opleve abrasionsfladens karakteristiske, store sten langs kysten.

Planlegningen vurderes ikke at pavirke oplevelse af landskabet eller slore landskabets
dannelsesformer. Pavirkningen af den specifikke geologisk bevaringsverdi vurderes
derfor at veere ubetydelig.

Bymilje

Planomradet ligger pd kanten af et bymilje med sommerhusomrade syd for Klitvej med
enkelte indslag af byfunktioner nord for vejen — bl.a i form af Vaffelhuset Bla Flag byg-
ningen, Makrelfabrikken og fiskehandel.

Vurdering

Planlegningen vurderes ikke at pavirke bymiljeet, og pavirkningen er ubetydelig.

7.4. KULTURARYV

Arkaeologi
Der er ved Fjellerup Strand gjort arkaeologiske fund tilbage fra Ertebellekulturen, hvor
de tidligste bopladser er fundet.

Anlagsarbejde i forbindelse med planleegningen begranser sig til etablering af broer og
kunstinstallationer samt anlaeg lege- og fritidsaktiviteter. Byggemuligheder gives kun
inden for rammerne af eksisterende bebyggelse samt begrenset etablering af udhuse.

Vurdering

Risikoen for at stede pd fortidsminder inden for planomraderne pd stranden vurderes
som mindre. Skulle det ske, vil museumslovens sikre, at fundene kan udgraves, for byg-
geri eller anleegsarbejde kan fortsatte. Pa den baggrund vurderes risikoen for at pavirke
arkeologiske interesser at vaere ubetydelig til mindre.

Afveergeforanstaltninger
Museum Ostjylland skal 1 henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage ar-
kaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet stop-
pes og Museum Ostjylland underrettes, jf. museumsloven.

7.5. KLIMATILPASNING

Omradet ligger udsat for vandstandsstigninger og stormflod, som kan medfere over-
svemmelse. Lokalplanen stiller derfor krav udferelse af ny bebyggelse og anlaeg, sa de
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er robuste over for oversvemmelse, som vil forekomme pa strandarealerne inden for
planomradet.

I Kystdirektoratets vaerktej "Kystplanlegger 2120 er Fjellerup Strand vurderet med
meget lav risiko for oversvemmelse pé kort sigt og med lav risiko pd langt sigt.

Vurdering
Det vurderes pd den baggrund, at pavirkning ved oversvemmelse er mindre.

Afvaergeforanstaltninger

Krav til at bebyggelse og anleg udferes, sa den kan tle at blive oversvemmet, eller den
udferes med en fastsat gulvkote, der ligger over 100-4rs middelvandstand.

7.6. KLIMA

Anlagsarbejde i forbindelse med realisering af planleegningen vil medfere energifor-
brug, som — idet omfang, at det udferes med maskiner, der er drevet af fossil energi, vil
medfore udledninger af drivhusgasser, som kan pédvirke klimaet globalt.

Tiltreekning af flere besagende vil medfere aget biltrafik, som — idet omfang, at trans-
porten sker med keretgjer, der er drevet af fossil energi, vil medfere udledninger af driv-
husgasser, som kan péavirke klimaet globalt.

Det mé formodes, at besggende, der ikke vil tiltreekkes af Fjellerup Strand, vil holde fe-
rie og udflugter pa andre destinationer. Hermed vil CO; belastningen veare den samme.

Vurdering

Energi til anleegsarbejder vurderes at vaere begranset, da omfanget af arbejdet er min-
dre.

Transport af gaster til og fra omradet kan medfere et vist bidrag til den globale opvarm-
ning, som vurderes at vere moderat. | takt med udbredelse af elektriske koretgjer til sa-
vel offentlig som privat transport vil planleegningens betydning for COz-udledningen
begranses, sa pavirkningen vil mindskes og vere ubetydelig til mindre.

Afvaergeforanstaltninger

Der udvikles til stadighed tekniske losning til reducering af energibehov og ressource-
forbrug. Med afgiftsstrukturen tilskyndes akterer til at vaelge CO2 besparende teknolo-
gier og COz neutrale energikilder. Herunder elektrificering af maskiner og keretojer,
som for anvendte fossile braendstoffer.

7.7. RESSOURCER OG AFFALD

I forbindelse med realisering af byggeri og anleg, der muliggeres af planlegningen, vil
der forbruges materialer, vand og elektricitet.

Etablering af café, overnatningsfaciliteter, besogsfaciliteter mv. i delomride 3. vil med-
fore et vist forbrug af vand og energi til madlavning, keleanleg, opvarmning, toiletter
mm. I driftsfasen.

Caf¢ og overnatning vil desuden producere en vis mangde af affald, der skal handteres
efter kommunens affaldsregulativ. Der vil ikke vare problematisk affald, som skal
handteres specielt.
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Vurdering

Da det er hensigten primeert at genanvende eksisterende bebyggelse og anlaeg vil res-
sourceforbruget hertil vaere begranset. Hvis der 1 stedet bygges nyt pa samme placering,
vil ressourceforbruget vere storre.

Affald vil handteres miljomassigt forsvarligt 1 henhold til kommunens regulativ.

Pé den baggrund vurderes miljopavirkning fra ressourceforbrug og affaldshandtering at
vare mindre.

7.8. MATERIELLE GODER

Det er projektets formél at oge omradets attraktion ved flere faciliteter og muligheder
for de besogende. Det vil tiltrekke flere besegende til Fjellerup Strand og pa sigt ogsa
skabe grundlag for at udvikle bosatning i lokalomradet.

Flere besggende og tilflyttere til lokalomradet vil understette handelsliv og erhverv,
som skal servicere savel turister som nye beboere med faciliteter og service fra caféer
og restauranter til handelsmuligheder og hdndvearkere. Saledes vil planleegningen kunne
bidrage til at stimulere den gkonomiske aktivitet i omradet og flere tilflyttere vil under-
stotte forenings- og kulturliv samt muliggere bredere offentlig service.

Planlegningen vurderes ikke at kunne begrense erhvervsudevelse 1 lokalomradet ve-
sentligt.

Vurdering

Det er pa den baggrund vurderingen, at planleegningen kan medfere en positiv pavirk-
ning af materielle goder.

7.9. INDBYRDES FORHOLD MELLEM MILJ@PAVIRKNINGERNE

Det vurderes, at planleegningen ikke genererer vaesentlige, serlige kumulative effekter

af det indbyrdes forhold af ovennavnte miljopavirkninger, sdledes at den samlede mil-

jopévirkning af planleegningen bliver vasentlig storre end de enkelte parametre til sam-
men.

8. Overvagning

Ved bygge- og miljesagsbehandlingen pdser Norddjurs Kommune, at lovgivning og
planlegning bliver overholdt ved etablering af ny bebyggelse og anlaeg. Herunder bl.a.
byggelov, miljelov, jordforureningslov, naturbeskyttelseslov, museumslov og planlov.
Kommunen vil derfor tage affaere, hvis man bliver opmerksom pé ulovlige forhold.

Lokale beboere og andre akterer i omrddet har tillige mulighed for at henvende sig til
kommunen eller politiet, hvis de mener, at lovgivningen overtrades eller hvis f.eks.
feerdselsforhold findes problematiske.

Der vurderes herudover ikke at veere behov for yderligere overvigning.

9. Begraensninger i miljgrapportens metode

Som loven foreskriver, er miljerapporten udarbejdet pd grundlag af kendte, eksisterende
oplysninger. Der er i forbindelse med rapporten sdledes ikke udarbejdet nye undersogel-
ser.

April 2026 35





Miljgrapport Norddjurs Kommune

Der er bl.a. ikke lavet undersogelser i form af:
e modelberegninger af trafikudviklingen og fordeling pa omradets veje

e beregning af stgjpavirkningen fra trafik

Baggrundsmateriale
Folgende materiale har varet anvendt til udarbejdelse af nerverende miljerapport;

e Afgraensningsnotat, Norddjurs Kommune
e Norddjurs Kommuneplan 2025,

e Udkast til Lokalplan nr. 134-707 Fjellerup udvikling - rekreative muligheder ved
Fjellerup Strand, 2022

e Udkast til Kommuneplantilleeg nr. 03 til Norddjurs Kommuneplan 2025
e Ansegning om projektet Fjellerup Udvikling, 29. januar 2024 med bilag

o Tilladelse til etablering af et badeomrade mv, Nedslagspunkt 2, beliggende ud for
Klitvej 3 og 5, Glesborg, matr.11x og 11t Fjellerup By, Fjellerup, Norddjurs Kom-
mune, Kystdirektoratet

e Vandomrédeplan 2021-2027, Miljeministeriet

e Levestedsvurdering og aktivitetsniveau af Flagermus ved Fjellerup, Habitatvision,
2025

e Pavirkning pa Markfirben i forbindelse med projekt pa Fjellerup Strand, Bio-Con,
2021

o Arter.dk

e DOF-Basen

e Arealinfo

e MiljoGIS — biodiversitetskort

e KAMP, Klimatilpasning, Miljestyrelsen

e Hgojvandsstatistikker 2024, Kystdirektoratet

e Hjemmesiden Kystplanlaegger 2021 - kystplanlegger.dk
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LIFA Afgreensningsnotat

1. Indledning

Norddjurs Kommune har igangsat planlaegning for at realisere projektet Fjellerup Udvikling
med en forsggstilladelse som udviklingsprojekt inden for kystnarhedszonen. Projektet har den
13. november 2024 modtaget forsggstilladelsen, som er givet efter planlovens § 4 a, stk. 1. Den
giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleegning og til meddelelse af landzonetilladelser til
det ansggte projekt, uanset planlovens bestemmelser for kystneerhedszoneni § 5 b, stk. 1, nr. 1,
3 0g4og§ 35, stk. 3.

Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljerapport for planleegningen.
Det beror pé, at planlegningen omfatter et populart naturomrade, som ligger inden for strand-
beskyttelseslinjen, og at der indledende debat har vaeret udtrykt bekymring for planlaegningens
pavirkning af miljeet.

Afgraensningsnotatet afgreenser indholdet i en miljerapport for Lokalplan nr. 134-707 og Tilleeg
nr. 3 til Norddjurs Kommuneplan 2025

2. Beskrivelse af planlaegningens hovedindhold

Projektet udgeres af fire “nedslag”, der tager udgangspunkt i omradets historie i bundgarnsfi-
skeriet og som populer strand for rekreative oplevelser i og ved vandet. De fire nedslag skal
samlet skabe grundlag for eget besggskapacitet og berige oplevelsen med nye muligheder og
oplevelser til lands og til vands. Projektets ambition er at understette en positiv udvikling i turis-
meerhvervet i en storre del af aret end blot hgjsaesonen. Derfor ses projektet ogsd som afgerende
for at indfri det potentiale for vaekst og udvikling, som Fjellerup Strand besidder.

De fire nedslag udgeres af:
1 ”Palene”.

En kunstnerisk installation som bestar af en raekke pele inspireret af bundgarnspele, som ogsa
vil understette leg og ophold i omrédet.

2 ”Promenadebroen”.

En ny bro, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs- og solnedgangsplads
samt vandlegeplads pa stranden.

3 ”Makrelfabrikken”

Den tidligere fabriksbygning skal omdannes til café/restaurant, overnatningsfaciliteter, badehus,
mgdested med offentlig badebro med slebested og faciliteter for vandsport mv.

4 ’Teaeppet”,

En pladsdannelse pa stranden skal skabe forbindelse mellem byen, bebyggelsen Thomasminde
og vandet. Pladsen skal indeholde opholdsareal, badebro samt det renoverede ishus, der skal
tjiene som en fleksibel ramme til fx madpakkehus, udstillinger, koncerter og lignende kultur og
fritidsformal.

Nedslagene er fastlagt i fire delomrader, som ligger fordelt langs stranden pa Fjellerup Strand
som vist pa kortet side 4.
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LIFA Afgreensningsnotat

OMRADETS KENDETEGN OG SARBARHED

Beliggenhed og karakter

Lokalplanomrédet udgeres af fire adskilte delomréader langs Klitvej ved kysten pé Fjellerup
Strand pa Djurslands nordkyst. Omradet ligger i tilknytning til sommerhusomraderne syd for
vejen. Det omfatter folgende matrikler:

e Delomréde 1: dele af matr.nr. 64b, 34k, Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret
strand og seterritorium.

e Delomréde 2: dele af matr.nr. 11u, 11t, 11x, Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret
strand og seterritorium.

e Delomrade 3:matr nr. 9ai Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret sgterritorium.

e Delomrade 4: matr.nr. 25ds og del af 21ct Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret
strand og seterritorium.

Gzldende planlegning

Kommuneplan
Lokalplanens delomréade 2 ligger inden for rammeomrade 07-1-S til sommerhusformal, mens

delomraderne 3 ligger inden for rammeomrade 07-1-O. Delomréade 1 og 4 er ikke omfattet af
geldende kommuneplanramme.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Norddjurs Kommuneplan 2025 er der udar-
bejdet et tilleeg nr. 3 til denne, som udleegger lokalplanens omrade til rekreative formal og fast-
leegger rammebestemmelser, som muligger lokalplanen.

Lokalplan

Lokalplanens delomréade 3 er omfattet af Lokalplan nr. 52, Omrade til sommerhus og offentlige
formal,

Naturbeskyttelse

Scerligt beskyttede arter (bilag IV-arter)

Det vurderes, at der i lokalomradet kan findes markfirben. Der er derfor lavet en undersogelse
af, om arten kan findes inden for lokalplanomrédet og om planlagningen kan have betydning
for artens leve og ynglesteder.

Der er observeret et enkelt eksemplar ca. 800 m vest for lokalplanomrédet. Da omrédet her ikke
vurderes serligt egnet for markfirben er det vurderingen, at der er tale om et strejfende eksem-
plar. Lokalplanomradet vurderes som helhed ikke at vaere velegnet for arten. Inden for delom-
rade 1 er der dog sydvendte skraninger, der kan tiltale markfirben, hvis de findes i omradet. Pro-
jektet bestér her af pele, der nedrammes pa strandarealet og vurderes ikke at pavirke eventuelle
firben her.

Delomraderne 2, 3 og 4 vurderes ikke at vaere egnede for markfirben.

Natura 2000-omrdde
Nearmeste Natura 2000-omrade er fuglebeskyttelsesomrade 263, der afgranses af vandkanten.
Lokalplanen omfatter kun den del af projektet, som ligger pa landareal.

Natura 2000-habitatomrade 14 ligger i en afstand af ca. 8 km fra lokaliteten og vurderes derfor
ikke at blive vaesentligt pavirket af planleegningen.
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Afgreensningsnotat LIFA

Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhang med andre planer ikke
vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
National naturbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke ske aendringer i tilstan-
den inden for strandbeskyttelseslinjen, for der er opnaet dispensation fra beskyttelseslinjen af
Kystdirektoratet.

Der er inden for delomréde 1 udpeget hede, som en lille del af lokalplanen bergrer. Lokalplanen
giver her mulighed for at etablere en kunstinstallation en raekke ”bundgarnspele” forbundet af
balancebomme, tovverk o.1., s& den ogsa kan fungere som legeredskab. Herudover kan der op-
stilles baenke for oplevelse af naturomradet. Da det er en meget lille del af delomradet, som be-
reres af udpegningen vurderes det, at projektet kan etableres uden, at tilstanden og oplevelsen af
strandengen forringes.

Etablering af projektet inden for udpeget hedeaereal kreever dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 3.

Andre beskyttede arter

Der er langs klitterne observeret de beskyttede arter skovfirben og hugorm. Det er vurderet, at
disse arter ikke vil pavirkes vaesentligt af lokalplanens realisering.

LANDSKABELIGE UDPEGNINGER

Lokalplanen omfatter et omrade, som er udpeget som gkologisk forbindelse i kommuneplanen.

Lokalplanen kan realiseres uden vasentligt at &ndre mulighederne for spredning af dyre og
planteliv langs stranden. Planen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanen retnings-
linjer for ekologiske forbindelser.

Hele Fjellerup Strand er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. Realiseringen af projektets
fire nedslagspunkter vurderes ikke at pavirke oplevelsen af landskabet vasentligt.

Stranden er udpeget med specifik geologisk bevaringsverdi. Planleegningen vurderes ikke at pa-
virke oplevelse af landskabsformer eller slere landskabets dannelsesformer.

Strandarealet ved Fjellerup Strand er udpeget som potentielt naturbeskyttelsesomrade. Planleg-
ningen vurderes ikke at veaere til vaesentlig hinder for udvikling af naturindholdet i strandomra-
det.

MILJD

Stej

Lokalplanomrédet er pévirket af begreenset stoj fra trafikken pé Klitvej. Da trafikken er begreen-
set og karer med lav hastighed, vil stgjen herfra ikke overskride de geeldende vejledende gren-
severdier for vejste;j.

Lugt og luftforurening

Der er ingen vesentlig luftforurening eller lugtgener fra planleegningen der kan pavirke omgi-
velserne eller forhold, der belaster lokalplanomradet med luftforurening.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
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LIFA Afgreensningsnotat

Grundvand

Lokalplanomrédet er omfattet af almindelige drikkevandsinteresser. Lokalplanens anvendelse
udger ikke en vaesentlig risiko for drikkevandsinteresser og grundvandet.

Kulturarv — arkaeologi
Der er ikke fortidsminder, beskyttede diger eller anden veerdifuld kulturarv i omradet.
Museet hores om eventuelle arkaologiske interesser i omrédet og vurdering, om man

anbefaler arkeologisk forundersogelse, for omrddet tages 1 anvendelse.

KLIMA

Projekt-/planomradet omfatter arealer, som i kommuneplanen er registrerede med risiko
for oversvemmelse.
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3. Afgraensning af miljgemner, der vurderes i miljgrap-
porten

Skemaet nedenfor belyser de omrader, hvor der kan vere sandsynlighed for en vasentlig miljo-
pavirkning, og som derfor skal vurderes naermere i miljerapporten.

Miljepévirkningerne vurderes for sével anleegs- som driftsfasen.

Vurderes | Vurderes
Miljefaktorer Afgraensning ikke yder- i milje-
ligere rapport

STATUS - REFERENCESCENARIE

Omradet Der udarbejdes en beskrivelse af status i omradet herun-
der beskrivelse af eksisterende miljoproblemer i omra-
Anvendelse det
Bebyggelse, beplantning, land- X

skab og bymiljo

Eksisterende miljoproblemer

NATUR

Biologisk mangfoldighed | Der redegores for de eksisterende forhold og planlaeg-
ningens eventuelle pavirkning af omréadets flora og
fauna samt naturomrader. Herunder arter, der er omfat-
Dyre- og planteliv tet af seerlig beskyttelse — bilag [V-arter. X

Biodiversitet

Bilag IV-arter

Sammenhcengende naturomrd-
der

Naturbeskyttelse Omradet indeholder et meget lille areal, der er registre-
Naturomrader (Natura 2000, § ret som befkyttet' naturtype i form af hed'eargz'll. En
3-omrader, byggelinjer, fred- eventuel pavirkning af arealet beskrives i miljerappor-

skov) ten.

Skovrejsning/-nedleeggelse Lokalplanomradet ligger inden for strandbeskyttelses-

Lavbundsarealer linjen.
VAND
Grundvand Omradet omfatter almindelige drikkevandsinteresser.

Almene grundvandsforhold og . L
drildevandsinteresser Anvendelse vurderes ikke at udgere en vasentlig risiko X

for grundvandet.
Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen
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Vurderes | Vurderes
Miljefaktorer Afgrzensning ikke yder- i milje-
ligere rapport
Overfladevand Projektet medferer ikke vasentligt oget befaestelse af
Pavirkning af hav, vandiob og omradet., og der er hermed ikke behov for handtering af
o, Lo vaesentlige mangder af overfladevand.
vadomrdder X
Grundvandssenkning Omradet er pa baggrund af beliggenheden, tet pa hav-
Nedsivning og LAR-losninger | Stokken i risiko for oversvemmelse og erosion og udpe-
) get som omrade med risiko for oversvemmelse kommu- X
Okkerforurening neplanen.
BEFOLKNING
Befolkning Planlaegningen har til formal at ege omradets attraktion
§ e for besogende og for tilflytning. Planleegning vil derfor
Trafikafvikling medfere gget trafik, som vil have betydning for trafik-
Trafiksikkerhed afviklingen og trafiksikkerheden i lokalomradet. Det
Kollektiv trafik beskrives i miljovurderingen.
Adgang til skole og arbejde X
Boligforhold
Sociale forhold
Utryghed/kriminalitet
Svage grupper/handicappede
Indbliksgener
Materielle goder En oget tiltreekning af turister og tilflyttere vil pavirke
Pavirkning af evhvervsiiv den gkonomiske aktivitet i byen og lokalomradet.
Adgang til service og detail-
handel
X
Madesteder med social veerdi
Ejendomsforhold
Begreensning for anvendelsen
af naboarealer
Sociookonomiske effekter
Menneskers sundhed Projektet/planleegningen vil ikke medfere pavirkninger
Stoipdvirkni brati af miljefalsom anvendelse i lokalomradet med stgj, vi-
Aipaviriming og viorationer brationer, lugt eller luftforurening.
Lufi- og lugtpavirkning
Lysgener og -refleksion Trafikmilje og trgﬁksikkerheq vil pévirke menneskers
o sundhed og vil blive vurderet i forbindelse med redege- X
Skyggepdvirkning relse for trafikbelastning som navnt ovenfor.
Vindforhold/turbulens
Trafiksikkerhed BrOJ ektet/planleegningen vil abne for nye rekreative mu-
: ligheder.
Fritidsliv og rekreative inte-
resser
Byncer natur
December 2025 9
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SIKKERHED
Sikkerhed Projektet/planlaegningen vil ikke medfere veesentlige ri-
Beredskab og redning sici for medarbejdere, besggende eller omgivelserne.
Menneske- og naturskabte ka-
tastroferisici og ulykker
Terrorrisiko
Brand- og eksplosionsfare
Gifipavirkning
Udslip af kemikalier og sund-
hedsfarlige stoffer
Risikovirksomheder
JORD
Jordbrug Planomréadet omfatter ikke areal til jordbrugsformal.
Jord- og skovbrug
Rastoffer
Jordbund Der er ikke registeret jordforurening i omradet.
Kendskab til jordforurening . .
Der forventes ikke at vaere behov for vasentlige regule-
Forureningsrisiko ringer af det eksisterende terreen.
Kemikalier og miljofremmede
stoffer Anvendelsen udger ikke en risiko for forurening af jord
Jordhdndtering og -flytning og grundvand.
RESSOURCER
Ressourcer Planlaegningen vil ikke inddrage vasentligt nyt areal til
Arealforbrug byformal
Forbrug af rastoffer Etablering af projekterne vil anvende ressourcer til
Vandforbrug etablering af byggeri og an'laeg samt en vis mangde
vand og energiforbrug i driftsfasen.
Energiforbrug
X
Affaldsproduktion og -hdndte- | Hotel og traktersted vil producere affald, der handteres
ring efter kommunens regulativ. Der vil ikke vare vasent-
lige mangder af problematisk affald, som kraever serlig
handtering.
I anlaegsfasen kan der i forbindelse med nedrivning af
bebyggelse vare behov for at handteres byggeaffald,
som kan vere problematisk.
LUFT OG KLIMA
Klimatiske faktorer Der vil ikke vaere behov for at handtere vesentligt over-
Tilpasningsbehov (skybrud, fladevand, som beskrevet ovenfor.
oversvommelse, stormflod)
Der er ikke veesentlige arealer, hvor overfladevand sam-
Bluespot les ved ekstreme nedbershendelser.
Erosion
Forebyggelse (CO»udledning, l;r%]ektet v(111 medlfrare udledning af drivhusgassen CO2 i
transportvaner, vedvarende rit og under anlzg.
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energi, energiforsyning, skov-
rejsning)

Ny teknologi

Luft
Emission (CO,, partikler mv.)

Lufiforurening, herunder stov
og lugt

Diffuse kilder

Planleegningen vil ikke medfere vaesentlige gener fra
luftforurening, stov eller lugt i driftsfasen.

Der kan forekomme mindre stgvgener i terre perioder
under anlaegsfasen. Det handteres bl.a. ved vanding af
arbejdsomradet.

LANDSKAB OG BYMILJO

Landskab

Landskabelig veerdi og over-
ordnet landskabsstruktur

Bymiljo
Forholdet mellem by og land
Geologisk veerdifulde omrdder

Fredede arealer (fredningssa-
ger og klitfredninger)

Terrcenforhold

Omradet er omfattet af serlige landskabsvardier, og
pavirkningen skal beskrives i miljevurderingen.

Terranet er stort set fladt. Der forventes ikke behov for
storre @ndringer af eksisterende terraen.

Visuelle forhold
Bylandskaber og bymiljo

Indsigtslinjer og udkigspunk-
ter

Arkitektur og det bebyggede
miljo

Byrum (pladser og veje) og by-
liv

Beplantning og inventar

Der redegores for de visuelle pavirkninger af landska-
bet og bymiljeet med visualiseringer og/eller beskrivel-
ser som navnt ovenfor.

KULTURARV

Arkzeologiske verdier

Jordfaste fortidsminder og ar-
keeologisk arv

Kulturarvsarealer
Almene bevaringsinteresser

Beskyttede fortidsminder

Der er ingen overjordiske fortidsminder i omradet.

Museet vurderer, om der er risiko for underjordiske for-
tidsminder, og om der er behov for arkaologisk forun-
dersegelse.

Kulturhistoriske vaerdier
Kirker og kirkeomgivelser
Beskyttede diger

Fredede eller bevaringsvcer-
dige bygninger

Kulturhistoriske elemen-
ter/strukturer

Kulturmiljoer

Bevaringsveerdier

Planlaegningen vurderes ikke at pavirke kulturhistoriske
verdier.

December 2025
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KUMULATIVE EFFEKTER
Det indbyrdes forhold Det vurderes, om der kan opstd kumulative effekter af
mellem de ovenstiende miljepévirkningerne.
faktorer
= Kumulative effekter X
= synergi, kombinatoriske
og sekundcere effekter
" akkumulation, sammen-
heenge og modscetninger
OVRIGE FORHOLD JF. MILJOVURDERINGSLOVENS BILAG 4 og 7
Alternativer Der har ikke veere undersegt alternative placeringer.
. X
Undersogte alternativer L . . .
Der redegpres for, hvordan udviklingen i omradet vil
O-alternativet vare, hvis planlzgningen ikke gennemfares.
Miljemal Der redegores for forholdet til realisering af fastsatte
miljemal. X
Afvaergeforanstaltninger | Der redegores for mulige foranstaltninger, som kan af-
veaerge eller begrense de beskrevne miljepavirkninger. X
Overviagning Der redegpres for eventuelle behov for overvagning af
miljetilstanden efter planlaegningens realisering. X
Begraensninger i miljo- Metoder der er brugt for at afdeekke miljopavirknin-
rapportens metode gerne beskrives. X
Der beskrives og forklares eventuelle begransninger i
metoderne for redegerelserne af miljopéavirkningerne.
Beroring af nabolande Ingen
Ikke teknisk resumé Der udarbejdes et ikke-tekniske resumé X

12

December 2025





LIFA Afgreensningsnotat

4. Bergrte myndigheder

Afgransningsnotatet udsendes i hering hos felgende berorte, eksterne myndigheder:

e Styrelsen for Gren Arealomlegning og Vandmilje vedrerende pavirkning af Na-
tura 2000-omrade samt nationale interesser i planlegningen.

o Kystdirektoratet vedrerende omfattelse af strandbeskyttelseslinjen.

December 2025 13





5. Bilag — afgransning af planlaagningsomraderne

JHON

Signaturforklaring

-------- Lokalplanafgraensning Delomrade 1 /
Fjellerup Udvikling

\ Projektomrade

: Mal:1:1000 P
X e————= Matrikelgraense 15.12.2025 jch JJ

A LY \ N / [ \






JHON

Signaturforklaring

EEEEEEN| Lokalplanafgraensning 158 @
e Projektomrade 0 C Delomrade 2

. . 5 Fjellerup Udvikling
e———o Maltrikelgraense ——

; 7 a1 *
3 & |:|20ne-sommerhusomréde m D z\ﬂ5|11212((}}(2}g . ‘\
U TP WA oo T






Signaturforklaring
Lokalplanafgreensning

Projektomrade

e———=o Matrikelgreense

JHON

Delomrade 3
Fjellerup Udvikling






QHON

.\
‘\
\‘
25ds
2qct
15ab Y
W,
N\
X \ 2 \\"\\ 4 s "
0\\‘. " \"_ - \\
’\)/ \
\ (\\ -7 o
\ . o
\.\ \ \\’ - L4
\22dy N
22 \

21
\
\ 25 50

)
METER
\ Signaturforklaring % ‘
\ ==snwns= | Okalplanafgraensning Delomrade 4
Fjell Udvikli
\ Projektomrade > e
| &—° Matrikelskel !Ivisa 11;12332 jch |






		1. Indledning

		Positiv påvirkning

		Ubetydelig påvirkning

		Mindre påvirkning

		Moderat påvirkning

		Væsentlig påvirkning



		2. Indhold og formål

		3. Sammenfatning – ikke teknisk resumé

		3.1. Status i områder der bliver berørt

		Eksisterende, relevante miljøproblemer



		3.2. OVERORDNEDE Miljømål

		3.3. Alternativer til planen

		Hvis planlægningen ikke gennemføres - 0-alternativet

		Andre undersøgte alternativer



		3.4. Planlægningens miljøpåvirkninger

		Befolkning og menneskers sundhed

		Trafik

		Støj

		Rekreative muligheder og sundhed



		Biologisk mangfoldighed

		Naturbeskyttelse

		Plante- og dyreliv



		Landskab og bymiljø

		Kulturarv

		Klimatilpasning

		Klima

		Ressourcer og affald

		Materielle goder

		Indbyrdes forhold mellem miljøpåvirkningerne



		3.5. Overvågning

		3.6. Begrænsninger i miljørapporten



		4. Status i områder der kan blive berørt

		4.1. Planlægningsområdet

		Veje og stier

		Eksisterende bebyggelse

		Landskab og bymiljø

		Natura 2000

		Bilag IV-arter

		Andre beskyttede arter

		Økologisk forbindelse

		Potentielt naturbeskyttelsesområde

		Beskyttet natur



		Kulturarv

		Arkæologi



		Gældende planlægning



		4.2. Eksisterende, relevante miljøproblemer

		Trafikmiljø

		Støj

		Oversvømmelse og erosion





		5. Overordnede miljømål

		5.1. Norddjurs Kommuneplan 2025

		Naturen

		Landskab

		Geologisk bevaringsværdi

		Kulturmiljø

		Klima

		Vandmiljø

		Spildevand



		5.2. Vandområdeplan

		5.3. Planlægningens forhold til miljømålene



		6. Alternativer til planlægningen.

		6.1. 0-alternativet

		6.2. ANDRE ALTERNATIVER



		7. Planlægningens miljøpåvirkninger

		7.1. Befolkning og menneskers sundhed

		Trafiksikkerhed

		Vurdering

		Afværgeforanstaltninger



		Støj

		Trafikstøj

		Vurdering

		Afværgeforanstaltninger



		Rekreative muligheder og sundhed

		Vurdering





		7.2. Biologisk mangfoldighed, Plante- og dyreliv

		Natura 2000-områder

		Vurdering



		Beskyttet natur

		Vurdering



		Strandbeskyttelseslinje

		Vurdering



		Bilag IV-arter

		Markfirben

		Flagermus



		Andre beskyttede arter

		Vurdering



		Potentiel naturbeskyttelse

		Vurdering



		Økologisk forbindelse

		Vurdering





		7.3. landskab og bymiljø

		Landskab

		Visual påvirkning

		Vurdering

		Bevaringsværdigt landskab

		Specifik geologisk bevaringsværdi:

		Vurdering



		Bymiljø

		Vurdering





		7.4. Kulturarv

		Arkæologi

		Vurdering

		Afværgeforanstaltninger





		7.5. klimatilpasning

		Vurdering

		Afværgeforanstaltninger



		7.6. Klima

		Vurdering

		Afværgeforanstaltninger



		7.7. Ressourcer og Affald

		Vurdering



		7.8. Materielle goder

		Vurdering



		7.9. Indbyrdes forhold mellem miljøpåvirkningerne



		8. Overvågning

		9. Begrænsninger i miljørapportens metode

		Baggrundsmateriale

		Afgrænsningsnotat Fjellerup udvikling 2.pdf

		1. Indledning

		2. Beskrivelse af planlægningens hovedindhold

		Områdets kendetegn og sårbarhed

		Beliggenhed og karakter

		 Delområde 1: dele af matr.nr. 64b, 34k, Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret strand og søterritorium.

		 Delområde 2: dele af matr.nr. 11u, 11t, 11x, Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret strand og søterritorium.

		 Delområde 3:matr nr. 9ai Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret søterritorium.

		 Delområde 4: matr.nr. 25ds og del af 21ct Fjellerup By, Fjellerup samt umatrikuleret strand og søterritorium.

		Gældende planlægning

		Kommuneplan

		Lokalplan



		Lokalplanens delområde 3 er omfattet af Lokalplan nr. 52, Område til sommerhus og offentlige formål,

		Naturbeskyttelse

		Særligt beskyttede arter (bilag IV-arter)

		Natura 2000-område

		National naturbeskyttelse





		Landskabelige udpegninger

		Miljø

		Støj

		Lugt og luftforurening

		Jordforurening

		Grundvand

		Kulturarv – arkæologi



		Klima



		3. Afgrænsning af miljøemner, der vurderes i miljørapporten

		4. Berørte myndigheder

		5. Bilag – afgrænsning af planlægningsområderne







